Kysytty 23-11-2012. Voimassa 23-11-2012 lahtien

KIINTEISTO OY KATINKULTA RESIDENCE YHTIOJARJESTYS

1. TOIMINIMI
Yhtion toiminimi on Kiinteistd Oy Katinkulta Residence.

2. KOTIPAIKKA
Yhtion kotipaikka on Sotkamo.

3. TOIMIALA

Yhtioén toimialana on vuokrasopimuksen nojalla hallita Sotkamon
kaupungin Alasotkamon kyldssa Ogoinpuisto, Niittyla ja
Leppaniemenkuja 1 B -nimisid kiinteistoja (kiinteistotunnukset
765-401-2-341, -352 ja -399), seka omistaa ja hallita silla
sijaitsevia majoitusrakennuksia, rakennelmia, koneita ja
laitteita. Majoitusrakennuksissa sijaitsevat huoneistot, joiden
hallintaan osakkeet oikeuttavat, on varattu osakkeenomistajien
loma-asunnoiksi ja hallittavaksi tédssd yhtidjarjestyksessa
tarkemmin md&dritellylla viikko-osakeperiaatteella. Osakkeet ovat
asuin- tai vuokrauskaytéssd, kunnes ne myydaadn viikko-osakkeiksi
ja otetaan viikko-osakekayttddn. Yhtid voi toimintaansa varten
omistaa osakkeita ja arvopapereita sekda toimintaansa wvarten
tarvittavia kiinteistéjd ja laitoksia. Yhtio voi myds vuokrata
huoneistoja.

4. TILIKAUSI
Yhtion tilikausi on kalenterivuosi.

5. YHTION OSAKEPAAOMA JA OSAKKEEN NIMELLISARVO
Yhtioén vahimméisosakepddoma on kaksituhattaviisisataa (2.500)
euroa.

6. OSAKKEIDEN HALLINTAOIKEUS

Osakkeet tuottavat oikeuden hallita huoneistoja ja niissd olevaa
irtaimistoa ja muuta niihin kuuluvaa, lomanvieton yhteydessa
kdytettavéaksi tarkoitettua omaisuutta:

Talo/ Huoneisto- Pinta- 1luku- Osakkeiden
huoneisto selitelma ala m2 maara numerot

18 A 1 3 mh+aula+tupak+s 87 52 18.A.1.1-18.A.1.52
18 A 2 3 mh+aulat+tupak+s 87 52 18.A.2.1-18.A.2.52
18 B 1 3 mh+aula+tupak+s 87 52 18.B.1.1-18.B.1.52
18 B 2 3 mh+aula+tupak+s 87 52 18.B.2.1-18.B.2.52
18 C 1 3 mhtaula+tupak+s 87 52 18.C.1.1-18.C.1.52
18 C 2 3 mh+aula+tupak+s 87 52 18.C.2.1-18.C.1.52
18 D 1 3 mh+aula+tupak+s 87 52 18.D.1.1-18.D.1.52
18 D 2 3 mhtaula+tupak+s 87 52 18.D.2.1-18.D.2.52
18 E 1 3 mh+aulat+tupak+s 87 52 18.E.1.1-18.E.1.52
18 E 2 3 mh+aula+tupak+s 87 52 18.E.2.1-18.E.2.52
18 F 1 3 mhtaula+tupak+s 87 52 18.F.1.1-18.F.1.52
18 F 2 3 mh+aulat+tupak+s 87 52 18.F.2.1-18.F.2.52
18 G 1 3 mh+aula+tupak+s 67,5 52 18.G6.1.1-18.G.1.52
18 G 2 3 mh+aula+tupak+s 67,5 52 18.G.2.1-18.G.2.52
18 H 1 3 mhtaula+tupak+s 67,5 52 18.H.1.1-18.H.1.52
18 H 2 3 mh+aula+tupak+s 67,5 52 18.H.2.1-18 H.2.52
18 I 1 3 mh+aula+tupak+s 67,5 52 18.1.1.1-18.1.1.52
18 I 2 3 mh+aulat+tupak+s 67 5 52 18.1.2.1-18.1.2.52

Yhteensd 18 huoneistoa ja 936 osaketta.

Yhtion hallintaan jaavat muut kuin edelld luetellut tilat,
tekniset tilat ja muu kunkin asunnon valittémdadn hallintaan
piha-alueena jaava maa-alue.

Osakkeen viimeinen numero osoittaa kalenteriviikon numeron,
jonka ajan kyseinen osake oikeuttaa hallitsemaan
huoneistotunnuksella merkittya huoneistoa. Huoneiston
hallinta-aika alkaa osakkeen numeron osoittamaa kalenteriviikkoa
edeltavangd lauantaina klo 18:00 ja paattyy osakenumeron
osoittaman kalenteriviikon lauantaina klo 10:00. Hallitus voi



tarvittaessa padttdd edelld mainittujen mddrdaikojen muutoksista
kiinteiston huolto- ja siivoustyodn niin vaatiessa.

Viikko 19 on huoltoviikko, jonka aikana asunnoissa suoritetaan
kaikki vuotuisen hoidon ja huollon seka peruskorjausten
edellyttamat tyot.

Yhtion hallintaan jaavat muut kuin edelld luetellut tilat.
Mahdollinen viikko numero 53 j&& kiinteistdyhtion omistukseen.

7. SIJOITETUN VAPAAN PAAOMAN RAHASTO

Yhtiolld voi olla sijoitetun vapaan padoman rahasto. Yhtiolla
voi olla uudisrakennuksen ja/tai -rakennelman rakentamista,
myohempdd peruskorjausta sekd myds muita tarkoituksia varten
rahastoja.

8. YHTIOVASTIKKEET

Yhtiockokous madrad vuosittain osakkeenomistajien hallitsemista
huoneistoista yhtiolle suoritettavan vastikkeen suuruuden, joka
jakaantuu perusvastikkeeseen ja palveluvastikkeeseen.

Perusvastike

Perusvastike maaratdan sen suuruiseksi, ettd silla voidaan
kattaa kohteen perushoitokulut ja kiintedt yll&pitokulut kuten
maanvuokra, huoneiston hallinnon, huollon, vuosikorjausten
kulut, ulkoalueiden kesd- ja talvihoito, lampd, kayttosahko,
vesi, jatehuolto, suursiivous, vastaanottopalveluiden kulut,
isannoéintikulut, pysakodéintilaitoksen veloitukset, viherkasvien
huolto, televisioluvat, televisioleasingmaksut, pay-tv lisenssi
ja yllapitomaksut, puhelimen yllapitomaksut, verot ja
julkisoikeudelliset maksut sekd muun viikoittaisesta asumisesta
riippumattomat yllapitokulut.

Perusvastike lasketaan ensin huoneistokohtaisesti 6 §S:ssa
mainitun kunkin huoneiston huoneistopinta-alan mukaan yhdelle
vuodelle ja sen jadlkeen osakekohtaisesti niin, ettd yhdelta
osakkeelta peritdédn vastike, joka on 1/51 osa sen huoneiston
vastikkeesta, jonka hallintaan osake oikeuttaa eli jaetaan
huoneiston viikko-osakkeiden lukumaaralla (pl. huoltoviikot).

Palveluvastike

Palveluvastike ma&aratddn sen suuruiseksi, ettd silla voidaan
kattaa kaikki lomahuoneistossa yhticlle aiheutuvat
perushoitovastikemenoihin kuulumattomat lisdmenot kuten
huoneistojen varusteiden, tekstiilien huolto ja hoito,
pesulapalveluiden, siivouspalveluiden, kulutustarvikkeiden kuten
pesuaineiden, talous- ja WC-papereiden, vaihtotavaroiden ym.
asumisen aiheuttamat menot sekd muut palveluvastikkeella
katettavat, edelld mainitun luonteiset kulut.

Palveluvastike peritaan osakkaalta kun huoneistoa on kaytetty.
Kaytoksi katsotaan myds talletus vaihtojarjestoon.

Rahoitusvastike

Rahoitusvastikkeella katetaan ne yhtidn menot, jotka aiheutuvat
yhtion pitkdaikaisista lainoista. Rahoitusvastikkeiden maksuajan
ja -tavan maaraa yhtiokokous noudattamalla perusvastiketta
koskevia ma&drayksia.

Osakkeenomistaja on oikeutettu maksamaan yhticélle hanen
osakkeisiinsa kohdistuvan osuuden yhtidén lainoista. Lainaosuuden
suoritusten tulee tapahtua hallituksen mdardamind aikoina.
Hallituksella on oikeus maarata kerralla vastaanotettavan
lainaosuuden suorituserdn suuruus.

Osakkeenomistajilta vastaanotetut lainaosuussuoritukset on
viipymatta kdytettava yhtion lainojen lyhentdmiseen.

Lainaosuussuoritukset on maarattava siten, ettad osuus
suorituksena kertyvillad varoilla voidaan maksaa lainaosuutta
vastaavan lyhennyksen lisdksi siitd meneva korko laskettuna



siihen pdaivédéan asti, jolloin yhtid osasuorituksella lyhentaa
vastaavia lainojaan. Jos yhtidlainoja osasuorituksella
lyhennettdessd joutuu maksamaan enemmdn kuin osakkeenomistaja on
lainaosuutena suorittanut, osakkeenomistajan on korvattava
yhtislle tastéd aiheutunut lisameno.

9. ARVONLISAVEROVASTIKE

Osakkeenomistaja, jonka hallitseman viikkoloma-osakkeen osalta
vhtid on hakeutunut arvonlisdverovelvolliseksi, on velvollinen
maksamaan jokaista muutoin maksamaansa vastiketta vastaavaa
arvonlisdverovastiketta. Mitd tdssa on sanottu huoneistosta
koskee my6s huoneiston osaa. Arvonlisdverovastiketta
laskettaessa kaytetdan hyoty osakkaalle -mallia.

Maksuvelvollisuus koskee myos kerran verolliseksi haetun
viikkolomaosakkeen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
kulloistakin omistajaa, vaikka verovelvollisuus kyseisen
huoneiston osalta olisi jo paattynyt.

Mikali yhtidlle aiheutuisi veroseuraamuksia sen johdosta, ettéa
viikkolomaosake, jonka osalta yhti® on hakeutunut
arvonlisdverovelvolliseksi, on arvonlisdverottomassa kaytossa
tai jos jalkilaskelma osoittaa alij&damda kyseisen
viikkoloma-osakkeen arvonlisaverovastikkeissa, on yhtislla
oikeus perid t&dllaisen huoneiston hallintaan oikeuttavien
osakkeiden omistajalta yhtidlle ndin aiheutunut lisdmeno.

Hakeutuminen edellyttaa kunkin viikkoloma-osakkeen osalta sen
hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajan nimenomaisen
suostumuksen.

Hallitus maarad kuhunkin vastikkeeseen liittyvan
arvonlisdverovastikkeen suuruuden kayttden perusteena
yhtiéjarjestyksen mukaisia vastikeperusteita seuraavasti:

1) Arvonlisaverovastikkeilla katetaan yhtiolle
arvonlisdverovelvolliseksi hakeutumisesta aiheutuneet
ylimddraiset kustannukset, kuten tilitettdva vero ja sen
laskentaperuste.

2) Yhtidssd peritaan kutakin vastiketta vastaava oma
arvonlisaverovastike. Arvonlisdverovastikkeita maarattaessa
otetaan huomioon vadhennyksend yhtion arvioidusta
arvonlisdverollisista ostoista verolliseksi haettujen
huoneistojen vastikeperusteiden mukainen osuus, jonka yhtio
hakeutumisen jalkeen voi vahentaa omassa
arvonlisdverotilityksessaan.

Jos osakkaan osuus investoinneista peritdan lainaosuutena tai
rahoitusosuutena, ei investoinnin osalta vahennettavaa veroa
kuitenkaan oteta huomioon vastiketta mddrattdessa eika
vdhennettdavaa veroa palauteta osakkeenomistajalle.

Vahennysoikeus otetaan tdssé& tilanteessa huomioon maardttdesséa
osakkaan lainaosuutta tai rahastosuoritusosuutta. Verolliseksi
haettua viikkolomaosaketta hallitseva osakas on velvollinen
maksamaan vain niitd arvonlisaverovastikkeita, jotka liittyvat
hdnen muutoin maksamiinsa vastikkeisiin, ellei kysymyksessa ole
jaljempdnd mainittu alijdama tai palautettava vero.

3) Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan vuosittain
jalkilaskennalla ja yli- tai alijd&amd otetaan huomioon seuraavan
vuoden arvonlisdverovastikkeita maardttédessa.

Yllédmainittujen arvonlisaverovastikkeiden lisaksi on
verolliseksi haetun viikkoloma-osakkeen hallintaan oikeuttavien
osakkeiden haltija tai verovelvollisuuden kyseisen huoneiston
osalta jo lakattua kulloinenkin osakkeiden myohempi haltija
velvollinen maksamaan ylimadrédistd arvonlisaverovastiketta,
jolla katetaan jadlkilaskelman perusteella ilmenevada mahdollinen
laskennallinen alijdaméd edellisilta tilikausilta.



Jos yhtid joutuu palauttamaan jo tekemidan vdhennyksid, on
viikkolomaosakkeen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
kulloisellakin omistajalla velvollisuus maksaa edelld mainitun
kaltaista ylimaardista arvonlisdverovastiketta, jolla katetaan
palautettava vero ja muut palautuksesta mahdollisesti
aiheutuneet kulut. Tdma velvollisuus on myds sellaisella
viikkoloma-osakkeen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
kulloisellakin haltijalla, jonka hallitseman viikkoloma-osakkeen
osalta verovelvollisuus on jo lakannut.

Arvonlisaverovastikkeiden maaran, maksuajan ja maksutavan mddraa
yhtion hallitus.

9. VAIHTOJARJESTELMAAN LIITTYMINEN

Viikko-lomaosakkeet voidaan liittaa kansainvadlisen
vaihtojdrjestelmdn lomakohteiksi, jolloin osakkeiden omistajat
sitoutuvat noudattamaan jasenyyteen liittyvia velvoitteita.

Kansainvalisen vaihtojarjeston jasenyyden sailyttamiseksi
lomakohteessa, on yhti®¢ velvollinen huolehtimaan siita, etta
vuosittain suoritettavassa tarkastuksessa huoneistot ja niiden
hoitoon liittyvat palvelut vastaavat tasoltaan vaihtojdrjestodn
edellyttamia vaatimuksia.

10. OSAKKAAN KORVAUSVASTUU

Osakkeiden omistajat ovat vastuussa yhtidlle siita vahingosta,
minkd osakkaan lomahuoneiston hallintaoikeuden kayttajat voivat
normaalin kulumisen lisdksi huoneistolle tai sen kalusteille,
varusteille tai palveluntuottajille aiheuttaa.

11. HUONEISTON HALTUUNOTTO

Hallitus voi p&a&ttad, etta osakkeenomistajan osakkeen
tarkoittaman huoneiston viikon hallintaoikeutta ei luovuteta
osakkaalle, mik&li osakkeenomistaja on jattanyt erdantyneet
vhtiovastikkeet maksamatta.

Pad&dtoksestd on annettava osakkeenomistajalle kirjallisesti tieto
30 padivan kuluessa paatoksen tekemisestd. Hallituksella on
oilkeus pidattaa osakkeen tarkoittaman huoneiston hallintaoikeus
yhtisélle siihen saakka, kunnes yhtié on saanut vuokratuotoilla
katetuksi erddntyneet yhtiovastikkeet korkoineen ja kuluineen.

12. HALLITUS
Yhtiolla on hallitus, johon kuuluu vahint&dan kolme ja enintédan
viisi jasenta.

Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja kokoontuu
puheenjohtajan kutsusta niin usein kuin yhtidén asiat sita
vaativat.

Hallitus on pd&dtésvaltainen, kun enemman kuin puolet hallituksen
jasenista on saapuvilla.

Asiat ratkaistaan enemmistdp&dtdksin. Adnten jakautuessa tasan
ratkaisee puheenjohtajan &&ni, paitsi puheenjohtajan vaalissa
arpa.

Hallitus ja sen nimeamat henkilot valvovat yhtidn omaisuuden
yllédpitoa ja kuntoa sekd taman yhtidjarjestyksen ja yhtiolle
vahvistettujen saantdjen noudattamista.

Hallituksen jé&sen valitaan tehtavadnsa toistaiseksi.

13. TOIMITUSJOHTAJA

Yhticlld on toimitusjohtaja, jonka ottaa ja erottaa hallitus.
Toimitusjohtajan velvollisuutena on yhtiodkokouksen ja
hallitusten pd&dtésten ja hallituksen antamien ohjeiden ja
madrdysten mukaisesti hoitaa yhtidén juoksevaa hallintoa.
Toimitusjohtaja ei saa toimia hallituksen puheenjohtajana.

14. OIKEUS YHTION TOIMINIMEN KIRJOITTAMISEEN
Yhtion toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja



toimitusjohtaja yksin ja hallituksen jasenet kaksi yhdessa.

15. TILINTARKASTAJAT

Yhtiossa on yksi varsinainen tilintarkastaja ja yksi
varatilintarkastaja. Jos varsinaiseksi tilintarkastajaksi
valitaan KHT- tai HTM-yhteisd, varatilintarkastajaa ei valita.

Tilintarkastaja valitaan tehtdvaansa toistaiseksi.

16. YHTIOKOKOUSKUTSU

Kutsu yhtiodkokoukseen on lahetettdva osakkeenomistajille
postitse tail sahkopostitse osakeluetteloon merkittyihin tai
muutoin yhtidén tiedossa oleviin osoitteisiin aikaisintaan nelja
viikkoa ja viimeist&dan yksi viikko ennen kokousta.

17. VARSINAINEN YHTIOKOKOUS
Varsinainen yhtiodkokous on pidettava vuosittain kuuden kuukauden
kuluessa tilikauden padttymisesta.

Yhtiokokous voidaan pitaa kotipaikan lisdksi Tampereella tai
Helsingissa.

Kokouksessa on:

I esitettéava

1 tilinpaé&atoés, joka kasittaa tuloslaskelman, taseen ja
toimintakertomuksen

2 tilintarkastuskertomus

II paatettava

3 tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

4 toimenpiteistd, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai
tappio antaa aihetta

5 vastuuvapaudesta hallituksen j&senille ja toimitusjohtajalle
6 hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkioista ja
matkakustannusten korvausperusteista

7 hallituksen jasenten lukumdarasta

III vahvistettava

8 talousarvio seuraavaksi kalenterivuodeksi

9 maarattava seuraavaksi kalenterivuodeksi vastikkeiden suuruus,
joka osakkeenomistajien on hallitsemiensa huoneistojen
kédyttodoikeuksista yhtivlle suoritettava

10 vahvistettava seuraavaksi kalenterivuodeksi kiinteistoyhtion
saannot

IV valittava
11 hallituksen jédsenet
12 tarvittaessa tilintarkastaja ja hédnelle varamies

V kasiteltava
13 muut kokouskutsussa mainitut asiat.

Jos osakkeenomistaja tahtoo esittaa jonkin asian
vhtiokokouksessa kasiteltavédksi, on hdnen siitd kirjallisesti
ilmoitettava hallitukselle niin hyvissa ajoin, etta asia voidaan
sisallyttad kokouskutsuun.

Jokaisella osakkeella on yhtiokokouksessa yksi &ani.
Poissaolevalla on oikeus kayttdad ddnivaltaansa asiamiehen
kautta.

18. YLIMAARAINEN YHTIOKOKOUS

Ylim&ardinen yhtiodkokous maaradtyn asian kdsittelemistd varten on
pidettavd hallituksen harkitessa sen tarpeelliseksi tai milloin
tilintarkastaja tai osakkeenomistajat, jotka yhteensd edustavat
vahint&ddan kymmenettd (1/10) osaa osakkeista, kokouksen pitdmista
ilmoittamansa asian kasittelemista varten kirjallisesti
hallitukselta vaativat.

19. MUUT ASIAT
Tdhdn yhtiodn ei sovelleta asunto-osakeyhticlakia.



