Kiinteisto Oy HC Villas Katinkulta Golf Park KOKOUSKUTSU
c/o Holiday Club Isanndinti, DYNAMO Business Park, Hatanpaan valtatie 24, 33100 Tampere
https://www.holidayclubresorts.com/fi/viikko-osake/osakkaille/kiinteistoyhtiot-ja-isannointi/

Varsinainen yhtiokokous

Liitteet:

Kiinteisté Oy HC Villas Katinkulta Golf Park nimisen yhtion osakkeenomistajat
kutsutaan varsinaiseen yhtiokokoukseen, joka pidetaan perjantaina 16.2.2024 kello 09.00
alkaen Holiday Club Katinkullassa, Katinkullantie 15, 88610 Vuokatti.

Kokouksessa kasitellaan yhtidjarjestyksen varsinaisessa yhtidkokouksessa kasiteltavaksi
maaratyt asiat.

Paatetaan hallituksen valtuudesta peria tai jattaa perimatta enintdan kahden kuukauden
ylimaarainen hoitovastike ennen seuraavaa varsinaista yhtiokokousta, mikali yhtion talous
niin vaatii.

Paatetaan hallituksen valtuudesta tarkistaa rahoitusvastikkeen taso korkokausien
vaihtuessa vastaamaan lainanhoitokuluja ennen seuraavaa yhtiokokousta.

Kasitelldaan ja paatetdan SVOP-rahaston lisdys 1.267,78 €:lla, jonka jalkeen
rakennusrahasto on yhteensa 2.669.185,44 €.

Paatetaan lainanlyhennysrahastojen kartuttamisesta.

Paatetaan yhtidjarjestyksen muutos- ja lisdysehdotuksista.

Esityslista on kokouskutsun liitteena.

Kokoukseen paikalle tulevia pyydetdaan ennakkoon ilmoittamaan osallistumisestaan
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous
viimeistdan kokousta edeltavana arkipaivana klo 12.00 mennessa.

Osakkailla on mahdollisuus osallistua kokoukseen ja kayttaa aanioikeuttaan Microsoft
Teams -etayhteyden kautta. Etdosallistujien on ilmoitettava osallistumisestaan
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous
viimeistadan kokousta edeltavana arkipaivana klo 12.00 mennessa. Lahetamme Teille
sahkdpostiin liittymislinkin kokoukseen noin tuntia ennen kokouksen alkua.

Kokouksessa voitte tarvittaessa aanestaa seuraavalla tavalla; antamalla valtakirjan
kokouksessa olevalle henkildlle, Etunimi Sukunimi, (nimea henkild kenet haluat valtuuttaa).
Valtakirjat pyydetaan toimittamaan viimeistaan kokousta edeltavana arkipaivana klo 12.00
mennessa ilmoittautumisen yhteydessa
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous

Tampereella 22. paivana tammikuuta 2024

Kiinteisté Oy HC Villas Katinkulta Golf Park
hallitus

Kokouksen esityslista

Toimintakertomus ja tilinpaatos tilikaudelta 1.10.2022 - 30.9.2023
Tilintarkastuskertomus

Talousarvioesitys tilikaudelle 1.10.2023 - 30.9.2024

Kerattavat hoitovastike-esitykset 1.10.2023 — 30.9.2024
Kerattavat rahoitusvastike-esitykset 1.10.2023 — 30.9.2024
Holiday Club Resorts Oy:n SVOP-rahasto lisdys



Kiinteisto Oy HC Villas Katinkulta Golf Park KOKOUSKUTSU
c/o Holiday Club Isanndinti, DYNAMO Business Park, Hatanpaan valtatie 24, 33100 Tampere
https://www.holidayclubresorts.com/fi/viikko-osake/osakkaille/kiinteistoyhtiot-ja-isannointi/

VALTAKIRJA

Valtakirjat pyydetaan toimittamaan viimeistaan kokousta edeltavana arkipaivana klo 12.00 mennessa
ilmoittautumisen yhteydessa
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous

Valtuutan / mme kayttamaan puolestani / mme
puhe- ja danivaltaa Kiinteistéo Oy HC Villas Katinkulta Golf Park—nimisen yhtidn varsinaisessa
yhtidkokouksessa, joka pidetdan Vuokatissa perjantaina 16.2.2024 klo 09.00.

paivana kuuta 2024
paikka
osakkeenomistajan allekirjoitus osakkeenomistajan allekirjoitus
nimen selvennys nimen selvennys

Huoneiston numero

Valtakirja tarvitaan AINA seuraavissa tapauksissa:
e Yhteisesti omistettujen osakkeiden KAIKILTA osakkailta (esim. puoliso ja lapset)
o Kuolinpesan osakkailta
o Kaytettdessa valtuutettua edustajaa

HUOM! Mikali kokouksessa danestetaan jostain kasiteltdvasta asiasta, vain ne osakkeet, jotka ovat
kokouksessa laillisesti edustettuna, voivat osallistua danestykseen.



Kiinteistd Oy HC Villas Katinkulta Golf Park Esityslista

Varsinainen yhtidkokous 16.2.2024

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

Kokouksen avaus

Kokouksen jarjestdytyminen
Valitaan kokouksen puheenjohtaja, sihteeri, pdytékirjantarkastajat ja ddntenlaskijat.

. Kokouksen laillisuus ja paitdsvaltaisuus

Kokouskutsu on ldhetetty kirjeitse osakkeenomistajille viimeistddn kaksi (2) viikkoa
ennen yhtidkokousta.

Todetaan osallistujat ja hallituksen laatima daniluettelo

. Esityslistan hyviaksyminen

Hyviéksytédén esityslista viralliseksi tyojarjestykseksi.

Merkinnét
Yhtion osakas- ja osakeluettelo ovat kokouksessa néhtdvilld. Yhtion tilinpaatos-
asiakirjat ovat olleet néhtédvilld Holiday Club Isdnndinnin toimistossa,
osoitteessa DYNAMO Business Park, Hatanpdan Valtatie 24, 33100 Tampere 22.1. -
16.2.2024 vilisend aikana. Kutsu ja esityslista 16ytyvéit myos Holiday Clubin
nettisivuilta osoitteesta:
https://www.holidayclubresorts.com/fi/viikko-osake/osakkaille/kiinteistoyhtiot-ja-
isannointi/

Esitelldén tilinpaatos tilikaudelta 1.10.2022 — 30.9.2023
Tilintarkastuskertomus tilikaudelta 1.10.2022 —30.9.2023

Paitetdén tilinpaédtoksen vahvistamisesta ja tili- ja vastuuvapauden myontdmisesti
hallituksen jdsenille ja toimitusjohtajalle

Tilikauden tuloksen kisittely
Yhtion hallitus esittda, ettd tilikauden 1.10.2022 —30.9.2023 tulos 0.00 € siirretdan
voitto / tappio tilille ja ettd osinkoa ei jaeta.

Hallituksen jdsenten ja tilintarkastajien palkkiot

Kasitelldédn talousarvio tilikaudelle 1.10.2023 — 30.9.2024 ja vahvistetaan
osakkeenomistajien yhtidlle suoritettavien vastikkeiden suuruus

Padtetdén hallituksen valtuudesta perid tai jattdd periméttd enintdéin kahden kuukauden
ylimddrdinen hoitovastike ennen seuraavaa varsinaista yhtiokokousta, mikéli yhtion talous
niin vaatii

Pidtetidan hallituksen valtuudesta tarkistaa rahoitusvastikkeen taso korkokausien vaihtuessa
vastaamaan lainanhoitokuluja ennen seuraavaa yhtiokokousta



15. Vahvistetaan hallituksen jisenméérén (3-5) ja valitaan hallituksen jasenet
16. Tilintarkastajan ja varatilintarkastajan tai tilintarkastusyhteison valinta

17. SVOP-sijoitus
Kaésitelldédn ja padtetdan SVOP-rahaston lisdys 1.267,78 €:1la, jonka jilkeen rakennusrahasto
on yhteensi 2.669.185,44 €

18. Péitetddn lainanlyhennysrahastojen kartuttamisesta
19. Péitetddn yhtidjarjestyksen muutoksesta 15 §:

15 § Nyt:

15 § Lomahuoneiston ottaminen yhtidn haltuun

Hallitus voil p&aatt&dd lomahuoneiston haltuunotosta yhtidlle, mik&dli
osakkeenomistaja el suorita eradadntyneitd yhtidvastikkeita tai
rahoitusvastikkeita, huoneistoa kaytetddn yvhtidjarjestyksen wvastaisesti,
tai huoneistossa vietet&dadn hdiritsevda elam&da. Haltuunoton osalta yhtidsséa
sovelletaan soveltuvin osin asunto-osakeyhtiélain (22.12.2009/1599) 8
luvun médrdyksid edellyttéen, ettd téass&d yhtidjarjestyksessd ei ole toisin
maaratty.

Asunto-osakeyhtidlain 8 luvun 3 §:&8 ei sovelleta yhtidss&a. Yhtidn ei
tarvitse antaa osakkeenomistajalle varoitusta huoneiston mahdollisesta
haltuunotosta kirjallisesti ennakkoon. Yhtidn tulee kuitenkin informoida
osakkeenomistajaa tehdyst& haltuunotosta asunto-osakeyhtidélain 8 luvun 4
§:n mukaisesti. Tiedoksianto wvoi tapahtua tavallisella kirjeellad tai
kirjatulla kirjeelld. Kirjatun kirjeen sekd@ tavallisen kirjeen katsotaan
saapuvan vastaanottajalle seitsemén paivan sisdlla lahetyksesta, jos kirje
on l&hetetty osakerekisteriin merkittyyn osoitteeseen.

Huoneiston haltuuncotto on voimassa niin kauan kuin osakkeenomistajalla on
maksamattomia vastikkeita kiinteistdyhtiotd kohtaan, olivat kyseiset
vastikkeet sitten ne, joiden perusteella huoneisto on otettu haltuun, tai
sellaisia, jotka ovat er&dédntyneet haltuuncton jdlkeen. Kiinteistdyhtidn ei
tarvitse uusia haltuunottoilmoitusta ensimm&isen haltuunottoilmoituksen
jalkeen, paitsi tilanteissa, joissa osake on valissd ollut
osakkeenomistajan omassa kaytdssa.

15 § Hallituksen muutosehdotus:
15 § Lomahuoneiston ottaminen yhtion haltuun

Hallitus voi péattaa osakkeeseen liittyvian lomahuoneiston kdyttdoikeuden pidéttamisestd
(hallintaanotto) yhtiolle, mikéli osakkeenomistaja ei suorita erddntyneitd yhtiovastikkeita,
huoneistoa hoidetaan niin huonosti, ettd yhtidlle tai toiselle osakkeenomistajalle aiheutuu siitéd
haittaa, huoneistoa kéytetdin yhtidjarjestyksen tai jarjestyssdéntdjen vastaisesti, huoneistossa
vietetddn héiritsevad eldméié tai osakkeenomistaja tai muu huoneistossa asuva ei noudata, mita
jarjestyksen sdilymiseksi yhtion tiloissa on tarpeen.

Yhtion ei tarvitse antaa hallintaanotosta osakkeenomistajalle varoitusta kirjallisesti ennakkoon.
Hallituksen pditos lomahuoneiston ottamisesta yhtion hallintaan on annettava osakkeenomistajalle
tiedoksi 60 péivin kuluessa pdatoksen tekemisestd. Tiedoksianto voi tapahtua sdahkdpostilla,



tavallisella kirjeelld tai kirjatulla kirjeelld. Sdhkopostin, kirjatun kirjeen seka tavallisen kirjeen
katsotaan saapuvan vastaanottajalle seitsemén pdivén sisdlld 1dhetyksestd, jos kirje on ldhetetty
osakasluetteloon merkittyyn osoitteeseen tai sdéhkdpostiosoitteeseen.

Lomahuoneiston hallintaanoton aikana yhtidlld on oikeus vuokrata lomahuoneisto osakkeen
osoittaman hallintajakson ajaksi kolmannelle. Hallintaanoton aikaisesta vuokrauksesta kertyva
vuokratuotto on yhtidlle kuuluvaa tuottoa. Vuokratuotosta katetaan hallintaanottamisesta
aitheutuneet kustannukset, mahdolliset lomahuoneiston korjaamisesta yhtidlle aiheutuneet
kustannukset ja maksamattomat vastikkeet.

Erddntyneiden vastikkeiden maksamattomuuteen perustuva lomahuoneiston hallintaanotto on
voimassa niin kauan kuin osakkeenomistajalla on maksamattomia vastikkeita yhtiotd kohtaan.
Néaméa maksamattomat vastikkeet voivat olla niité, joiden perusteella osake on otettu yhtion
hallintaan sekd vastikkeita, jotka ovat erddntyneet hallintaanottoa koskevan péaétoksen tekemisen
jilkeen. Yhtion ei tarvitse uusia hallintaanottoilmoitusta ensimmadisen hallintaanottoilmoituksen
jélkeen, paitsi tilanteissa, joissa osake on vilissd ollut osakkeenomistajan omassa kéytossa.
Hallintaanotto pééttyy, kun osakkeenomistaja on suorittanut maksamattomat vastikkeet korkoineen
ja ilmoittanut kirjallisesti yhtidlle vastikkeiden suorituksesta, mikali yhti6 ei ole tétd ennen sopinut
kolmannen kanssa hallintaanotetun lomahuoneiston vuokrauksesta osakkeen osoittaman
hallintajakson ajalle. Jos yhti6 on sopinut kolmannen kanssa hallintaanotetun lomahuoneiston
vuokrauksesta osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle ennen kuin osakkeenomistaja on edellad
tarkoitetulla tavalla suorittanut maksamattomat vastikkeet ja ilmoittanut kirjallisesti yhtiolle
vastikkeiden suorituksesta, hallintaanotto paittyy vasta vuokrauksen jéalkeen.

20. Péétetddn yhtiojarjestyksen muutoksesta 16 §:
16 § Nyt:

16 § Uuden omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminlydnnista
Osakkeen uusi omistaja on edellisen omistajan ochella vastuussa
maksamattomista yhtidvastikkeista siten kuin asunto-osakeyhtidlain
22.12.2009/1599) 3 luvun 7 §:338 on mAdrdtty. Uuden omistajan vastuuta
edellisen omistajan maksulaiminlydntien osalta sovelletaan yvhtidssd siten,

ettd vastikkeessa huomioidaan yhtidj&rjestyksen 10 - 12 §:ien mukaiset
vastikkeet, jotka koskevat edellistd viittad kuukautta riippumatta siita
mika on yhtidén k&yttamd wvastikkeen laskutusjakso.

16 § Hallituksen muutosehdotus:

16 § Uuden omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminlyonnista

Osakkeen uusi omistaja on edellisen omistajan ohella vastuussa maksamattomista yhtidvastikkeista.
Jos osake siirtyy uudelle omistajalle sen jélkeen, kun pdatds Lomahuoneiston ottamisesta yhtion
hallintaan on yhtidjarjestyksen kohdan 15 mukaisesti tehty, uusi omistaja saa osakkeella hallittavan
kayttdoikeuden maksettuaan ne erdéntyneet erét, joihin kdyttdoikeuden vuokrauksesta saatavaa
vuokratuloa yhtidjarjestyksen mukaan kaytetdin. Jos kyseinen kéyttooikeus tai sen osa on kuitenkin
vuokrattu, vuokraoikeus sitoo myos uutta omistajaa, ellei vuokralaisen siirto toiseen yhtion
huoneistoon ole kohtuudella suoritettavissa ilman kuluja yhtiolle.

Tilanteessa, jossa osakkeen osoittamaa kiyttdoikeutta ei ole piditetty yhtidlle vastikerdstien
kattamiseksi, on uuden omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminlyontien osalta rajattu
yhtidjirjestyksen kohtien 10-12 mukaisiin vastikkeisiin, jotka koskevat enintddn edellistd viittéd (5)
kuukautta riippumatta siitd, mikd on yhtion kdyttdmé vastikkeen laskutusjakso. Uusi omistaja ei
vastaa mahdollisista tdtd ennen kertyneistd vastikerdsteista.



21. Péatetadn yhtiojarjestyksen muutoksesta 21 §:
21 § Nyt:

21 § Tilikausi

Yhtion tilikausi alkaa 1. lokakuuta ja paittyy 30. syyskuuta. Tilinpddtos edelliseltd tilikaudelta tulee
olla valmiina kuukautta ennen varsinaista yhtiokokousta. Tilintarkastajien on toimitettava
tilintarkastuskertomus hallitukselle ennen varsinaista yhtidkokousta.

Hallituksen muutosesitys:

21 § Tilikausi

Yhtion tilikausi alkaa 1. tammikuuta ja paittyy 31. joulukuuta. Tilinpdatos edelliselti tilikaudelta
tulee olla valmiina kahta kuukautta ennen varsinaista yhtiokokousta. Tilintarkastajien on
toimitettava tilintarkastuskertomus hallitukselle ennen varsinaista yhtiokokousta.

Hallitus esittdd ylld olevan yhtidjdrjestysmuutoksen lisdksi, ettd yhtiossd pidetddn
1.10.2024-31.12.2025 pidennetty tilikausi ja 1.1.2026 alkaen yhtiossd aloitetaan
kdyttdmdcdn uutta kalenterivuoden mukaista tilikautta.

22. Péatetddin yhtidjarjestyksen muutos- ja lisdysehdotuksista 22 §:
22 § Nyt:

22 § Yhtiokokous

Varsinainen yhtiokokous on pidettavd vuosittain hallituksen madriaimiani
pdivand helmikuun loppuun mennessa. Yhtidkokous voidaan jarjestiaa yvhtion
kotipaikan lisdaksi Helsingissa tali Tampereella.

Varsinaisessa yhtitkokouksessa kdsiteltdvat asiat ja tehtavat paidtokset
seka valinnat:

tilinpaatos

tilintarkastuskertomus

pidtettava tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

padtettiava vastuuvapaudesta hallituksen Jjasenille ja toimitusjohtajalle
pddtettiavad taseen mukaisen voiton tai tappion jakamisesta

padtettiava hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkioista
valittava hallituksen Jjasenet

valittava tilintarkastaja ja varamies tai tilintarkastusvyhteiso
paatettava talousarviosta ja yhtid- ja rahoitusvastikkeista

paatettava pitkidaikaisten lainojen takaisinmaksun rahastoimisesta, mikali
vhtidlla on pitkdaikaisia lainoja

kdsiteltidvd muut kokouskutsussa mainitut asiat

Jos osakkeenomistaja haluaa esittdid asian vhtiodkokouksen kasiteltavaksi,
siitd on kirjallisesti ilmoitettava hallitukselle ennen kokouskutsun
laatimista.



Hallituksen muutosesitys ensimmainen kappale:

22 § Yhtiokokous

Varsinainen yhtidkokous on pidettidva vuosittain hallituksen midrddména paivéna kesdkuun
loppuun mennessi. Yhtiokokous voidaan jérjestdd yhtion kotipaikan liséksi Helsingissa tai
Tampereella.

Hallituksen muutosesitys tilitarkastajien osalta:
Valittava tilintarkastaja ja varatilintarkastaja tai tilintarkastusyhteiso.
Hallituksen lisdysehdotus ensimmadiseen kappaleeseen:

Hallitus voi paittad, ettd osakkeenomistaja voi kdyttdad paitosvaltaansa tietoliikenneyhteyden ja
teknisen apuvilineen avulla kokouksen aikana tai ettd yhtiokokoukseen saa osallistua liséksi postin
tai taikka tietolitkenneyhteyden ja teknisen apuvélineen avulla ennen yhtidkokousta tai kokouksen
aikana.

Hallitus voi my0s paittéd, ettd yhtiokokous jirjestetdan ilman kokouspaikkaa siten, etti
osakkeenomistajat kayttavit tdysimdardisesti pddtdsvaltaansa ajantasaisesti tietoliikenneyhteyden ja
teknisen apuvélineen avulla kokouksen aikana.

23. Péitetadn yhtiojarjestyksen muutoksesta 23 §:

23 § Nyt:
23 § Kutsu vyhtiodkokoukseen

Kutsu yhtidkokoukseen toimitetaan osakkeenomistajille kirjallisesti
viimeistdan kaksi viikkoa ennen kokouspaivaa osakeluetteloon merkittyihin
osoitteisiin.

23 § Hallituksen muutosehdotus:

Kutsu seké varsinaiseen ettd ylimairdiseen yhtiokokoukseen ja muut tiedoksiannot annetaan
aikaisintaan kaksi kuukautta ja viimeistdin kahta viikkoa ennen kokousta julkaisemalla kutsu
isanndintiyhtion verkkosivuilla tai ldhettdmailld vastaavalla aikamédreelld osakkeenomistajille
kirjallinen kutsu postitse tai sihkopostitse heididn osakasluetteloon merkittyihin tai muutoin yhtidlle
tatd tarkoitusta varten ilmoitettuun osoitteeseen.

24. Péétetddn yhtiojarjestyksen muutoksesta 25 §:

25 § Nyt:
25 § Sovellettava laki

Yhtioon sovelletaan osakevhtidlakia (21.7.2006/624) sekd asunto-
osakeyhticlain (22.12.2009/1599) 8 luvun mdadrayksia ja asunto-
osakeyhtidlain 3 luvun 7 §:n mukalsia md&drdvksida siltd osin kuln niisti el
ole tassd yhtidjarjestyksessa madratty poikettavan.



25 § Hallituksen muutosehdotus:
Yhtioon sovelletaan osakeyhtidlakia.
25. Paidtetddn yhtigjarjestyksen lisdysehdotuksesta — Uusi pykald 26 §
Hallituksen esitys uudeksi pykaldksi 26 § Lomahuoneistoon padseminen
26 § Lomahuoneistoon pddseminen
Yhtion hallituksen jdsenelld ja toimitusjohtajalla sekd isdnndintipalvelua tuottavan yrityksen
edustajalla on oikeus pédéstd lomahuoneistoon, kun se on tarpeellista lomahuoneiston kunnon ja
hoidon valvomista tai kunnossapito- tai muutostydtd taikka niiden valvomista varten. Kadynti
lomahuoneistossa on jérjestettdva osakkeenomistajalle ja lomahuoneiston haltijalle sopivana aikana,
jollei tyon kiireellisyys tai laatu sité esta.
26. Péitetddn yhtiojarjestyksen lisdysehdotuksesta — Uusi pykéld 27 §
Hallituksen esitys uudeksi pykéldksi 27 § Jéarjestyssddnndt ja muut oheistukset
27 § Jarjestyssdénnot ja muut ohjeistukset
Hallituksella on oikeus laatia jdrjestyssddnnot ja/tai muu vastaava ohjeistus, joita osakkaat ja
huoneistossa asuvat ovat velvollisia noudattamaan.

27. Muut esille tulevat asiat

28. Kokouksen padttdminen
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