Koy Ellin Loisto 1 KOKOUSKUTSU

c/o Holiday Club Isanndinti,
Dynamo Business Park, Hatanpaan valtatie 24, Tampere
puh. 0300 870 922

VARSINAINEN YHTIOKOKOUS

Liitteet:

Koy Ellin Loisto 1 osakkeenomistajat kutsutaan
varsinaiseen yhtiokokoukseen, joka pidetaan 27.5.2024 kello 14.00,
Dynamo Business Park, Hatanpaan valtatie 24, Tampere

Varsinaisessa yhtiokokouksessa kasitellaan yhtidjarjestyksen maaraamat asiat seka
paatetaan hallituksen valtuudesta kerata enintdan yksi ylimaarainen viikkovastike.
Lisaksi paatetaan yhtidjarjestyksen muuttamisesta esityslistan mukaisesti. Esityslista on
kokouskutsun liitteena.

Kokoukseen paikalle tulevia pyydetaan ennakkoon ilmoittamaan osallistumisestaan
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous
viimeistdan kokousta edeltavana arkipaivana klo 12.00 mennessa.

Kokouksessa voitte my0s tarvittaessa aanestaa seuraavalla tavalla; antamalla valtakirjan
kokouksessa paikalla olevalle henkil6lle, Etunimi Sukunimi, (nimeéa henkilé kenet haluat
valtuuttaa). Valtakirjat pyydetaan toimittamaan viimeistaan kokousta edeltavana
arkipaivana klo 12.00 mennessa ilmoittautumisen yhteydessa
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous

Osakkailla on mahdollisuus seurata kokousta Microsoft Teams -etayhteyden ja esittda
kysymyksia siind olevan Chat-toiminnon kautta.

Etaosallistujien on ilmoitettava osallistumisestaan
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous
viimeistaan kokousta edeltavana arkipaivana klo 12.00 mennessa. Lahetamme Teille
sahkdpostiin liittymislinkin kokoukseen noin tuntia ennen kokouksen alkua.

Tampereella 8. paivana toukokuuta 2024

Koy Ellin Loisto1 hallitus

Kokouksen esityslista

Toimintakertomus ja tilinpaatos tilikaudelta 1.1.2023-31.12.2023
Talousarvioesitykset tilikaudelle 1.1.2025-31.12.2025
Tilintarkastuskertomus
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Koy Ellin Loisto 1 KOKOUSKUTSU
c/o Holiday Club Isanndinti,

Dynamo Business Park, Hatanpaan valtatie 24, Tampere

puh. 0300 870 922

VALTAKIRJA

Valtuutan / mme kayttdmaan puolestani / mme
puhe- ja danivaltaa Koy Ellin Loisto 1 —nimisen yhtidén varsinaisessa yhtibkokouksessa, joka pidetdan
Tampereella 27.5.2024 klo 14.00.

paivana kuuta 2024
paikka
osakkeenomistajan allekirjoitus osakkeenomistajan allekirjoitus
nimen selvennys nimen selvennys

Huoneiston numero

Valtakirja tarvitaan AINA seuraavissa tapauksissa (koskee paikalla olevia seka etayhteydella
osallistuvia osakkaita:

¢ Yhteisesti omistettujen osakkeiden KAIKILTA osakkailta (esim. puoliso ja lapset)

o Kuolinpesan osakkailta

o Kaytettdessa valtuutettua edustajaa

Mikali kokouksessa danestetaan jostain kasiteltadvasta asiasta, vain ne osakkeet, jotka ovat
kokouksessa Tampereella laillisesti edustettuna, voivat osallistua aanestykseen.

HUOM! Mikali ette saaneet tata yhtiokokouskutsua sahkdpostiinne, ilmoittakaa sahképostiosoitteenne
asiakaspalvelu@holidayclub.fi lImoittakaa sahkdpostissanne osakkeen omistajan/omistajien nimet,
kotiosoite ja sdhkdpostiosoite.
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Koy Ellin Loisto 1 Esityslista 1(1)
Varsinainen yhtidokokous 27.5.2024

1.

2.

10.

Kokouksen avaus

Kokouksen jarjestaytyminen
Valitaan kokouksen puheenjohtaja, sihteeri, péytakirjantarkastajat ja aantenlaskijat.

Kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus
Kokouskutsu on lahetetty kirjeitse osakkeenomistajille yhtidjarjestyksen maaraamalla
tavalla.

Todetaan osallistujat ja hallituksen laatima aaniluettelo

Esityslistan hyvaksyminen
Hyvaksytaan esityslista viralliseksi tydjarjestykseksi.

Merkinnat
Yhtion osakas- ja osakeluettelo ovat kokouksessa nahtavilla. Yhtion
tilinpaatésasiakirjat ovat olleet nahtavilld Holiday Club Isdnndinnin toimistossa,
osoitteessa Dynamo Business Park, Hatanpaan valtatie 24, Tampere

Kasitellaan tilinpaatos tilikaudelta 1.1.2023 — 31.12.2023
Tilintarkastuskertomus

Paatetaan tilinpaatoksen tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta seka tili- ja
vastuuvapauden myontamisesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle.

Tilikauden tuloksen kasittely
Yhtién hallitus esittaa, etta tilikauden voitto 4 624,65 € siirretdan voitto / tappio tilille ja
osinkoa ei jaeta.

11 Hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkiot

12.

13.

14.

15.

16.

Kasitellaan talousarvio vuodelle 2025 ja vahvistetaan kokonaisvastikkeet
Yhtiovastikkeet esitetddn 5,90 € / m2
28 m2 165,20 eur / osake
47 m2 277,30 eur/ osake
60 m2 354,00 eur / osake
Paatetaan ylimaaraisen yhtidvastikkeen keraamisesta tarvittaessa
Hallitus esittaa, etta hallituksella on valtuus kerata enimmillaan yksi viikkovastike,
mikali yhtion tilanne niin vaatii.
Samalla hallituksella on valtuudet rahastoida kerattava summa.
Vahvistetaan hallituksen jdsenmaaran (3-7) ja valitaan hallituksen jasenet.

Tilintarkastajan ja varatilintarkastajan tai tilintarkastusyhteisén valinta

Yhtidjarjestyksen muuttaminen 6 §



6 § Nyt:

6 KANSAINVALINEN VAIHTOJARJESTO

Yhtion omistamat loma-asunnot voidaan 1iittdia kansainvalisen
vaihtojdrjeston lomakohteiksi, jolloin yhtid sitoutuu
noudattamaan Jasenyyteen liittyvia velvoitteita.

6 § Hallituksen muutosehdotus:

6 § Vaihtojarjestelmaan liittyminen

Viikko-lomaosakkeet voidaan liittda kansainvalisen vaihtojarjestelman lomakohteiksi, jolloin osakkeiden
omistajat sitoutuvat noudattamaan jasenyyteen liittyvia velvoitteita. Kansainvalisen vaihtojarjeston
jasenyyden sailyttdmiseksi lomakohteessa, on yhtid velvollinen huolehtimaan siita, etta vuosittain
suoritettavassa tarkastuksessa huoneistot ja niiden hoitoon liittyvat palvelut vastaavat tasoltaan
vaihtojarjestdn edellyttdmia vaatimuksia.

17. Yhtidjarjestyksen muuttaminen 7 §
7 § Nyt:

7 YHTIOVASTIKE

Yhtidtkokous madridd osakkeenomistajien hallitsemistaan tiloista
yhtidlle sucoritettavan viikkovastikkeen suuruuden kayttien
perusteena edelld 5 $:5s534 mainittua huoneiston pinta-aloja ja
sen Jjadlkeen osakekohtaisesti niin, etti yvhdelti osakkeelta
vastike on 1/51 o0sa sen huoneiston vastikkeesta, jonka
hallitsemiseen osake oikeuttaa.

Huoltoviikon n:o 47 osakkeilta el mitddn vastiketta periti.

Vastikkeen maksuajan ja -tavan sekd viividstyskoron miirii yhtion
hallitus.

Hallitus wvoil pdidttid, etti osakkeenomistajan osakkeen
tarkoittaman huoneiston viikon hallintaocikeutta =i luovuteta
osakkaalle, mikidli osakkeenomistaja on jAttanyt eridintyneet
yhtidvastikkeet maksamatta. PaiAtdksesti on annettava
osakkeenomistajalle todisteellisesti kirjallisesti tieto 33
paivan kuluessa padtdksen tekemisesti.

Hallituksella on cikeus pidattid osakkeen tarkoittaman
huoneiston hallintaoikeus yhtidlle siihen saakka, kunnes yhtid
on saanut wvuokratuctoilla katetuksi erddntyneet yhtidwvastikkeet
korkoineen ja kuluineen.

Rahoitusvastike, lasketaan samalla perusteella kuin wvastike.

7 § Hallituksen muutosehdotus; muutetaan hallintoikeutta koskeva saadés omaksi uudeksi pykalakseen 19 §
Hallintaanotto, jonka sisalto esitetdan kohdassa lisdykset yhtijarjestykseen — uudet pykalat. Taman
muutoksen myoéta 7 § olisi sisalléltaan ao. mukainen:



7 YHTIOVASTIKE

Yhtidkokous mddrdd osakkeenomistajien hallitsemistaan tiloista
yhtidlle suoritettavan viikkovastikkeen suuruuden kiyttden
perusteena edelld 5 §:554 mainittua huoneiston pinta-aloja ja
sen jdlkeen osakekohtaisesti niin, ettd yhdeltd osakkeelta
vastike on 1/51 osa sen huoneiston vastikkeesta, jonka
hallitsemiseen osake oikeuttaa.

Huoltoviikon n:o 47 osakkeilta el mitddn vastiketta peritd.

Vastikkeen maksuajan ja -tavan sekd viivdstyskoron midrdd yhtidn
hallitus.

Rahoitusvastike, lasketaan samalla perusteella kuiln vastike.

18. Yhti6jarjestyksen muuttaminen 8 §
8 § Nyt:

8 YHTION LAINOJEN MAKSU

Osakkeenomistajat ovat olkeutetut maksamaan yhtidlle
huoneistojen pinta-alojen mukaan laskettavan osuuden yhtidn
pitkdaikaisista lainoista.



Lainaosuuden suoritusten tulee tapahtua hallifuksen miArdamini
aikoina. Hallitus vol md3drdtd kerralla vastaanotettavan
lalnaosuuden suorituserdn suuruuden. Osakkeenomistajilta
vastaanotetut lainaosuussuoritukset yhtidn on viipymattd
kdytettdva yhtidn lainojen lyhentdmiseen sen mukaan kuin
maksettaessa on tarkoitettu.

Lainaosuusmaksut on mdardttidvad siten, ettd osuussuorituksena
kertyvilla varoilla voldaan maksaa lalnaosuutta vastaavan
lyhennyksen lisdksi siitd menevd korko ja mahdolliset
indeksiehdoista aiheutuneet pddomalisdykset laskettuina siihen
paivaan saakka, jolloin yhtid osuussuorituksella lyhentdd
vastaavia lainojaan. Jos yhtid, lainoja osuussuorituksella
lyhentdessd, joutuu maksamaan enemmdn, kuin osakkeenomistaja on
lainaosuutenaan ja muina maksuina suorittanut, osakkeenomistajan
on korvattava yhtidlle tdstd aiheutunut lisdmeno.

Lainaosuutensa kokonaan maksaneelta osakkeenomistajalta
perittavd vastike lasketaan vastaamaan hdnen osuutfaan yhtidn
kalkista mulsta paltsi edelld ensimmdisessd momentissa
mainituista lainoista ailheutuneista menoista. Milloin
osakkeenomistaja on maksanut lainaosuudestaan vain sen osan,
madratdan hinen osaltaan vastike siten, ettd siihen edelld
mainituista mulsta menolsta alheutuvan osuuden 1lisdksi lasketaan
knuluvaksi osakkeenomistajan vield maksamattoman lainacsuuden
yhtidlle aiheuttamat menot.

Hallituksen muutosehdotus 8 §:

8 § Rahoitusvastike

Yhtidkokous voi paattda myods rahoitusvastikkeen kerdadmisesta.

Rahoitusvastikkeella katetaan ne yhtidn menot, jotka aiheutuvat yhtion pitkaaikaisista lainoista.
Yhtiodn voidaan perustaa rahasto, jolle voidaan kerryttaa pitkaaikaisten lainojen lyhennykset.
Yhtiokokous paattaa vuosittainen kartutetaanko rahastoa kerattavilla rahoitusvastikkeella.
Osakkeiden rahoitusvastike maaraytyy samalla tavoin kuin yhtidvastike silloin, kun osuutta yhtion
lainoista ei ole suoritettu. Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtiélle osakkeisiin
kohdistuvan osuutensa yhtion lainasta yhdella kertaa hallituksen ilmoittamina ajankohtina.
Rahoitusvastikkeen suuruuden maaraa hallitus. Osakkeenomistajilta perittdvan rahoitusvastikkeen
maaran tulee kattaa yhtion lainojen korot, lyhennykset ja lainahoitoon liittyvat muut kulut.
Osakkeen omistajilta perittavat rahoitusvastikkeet on kaytettdva yhtion lainojen lyhennyksien ja
kulujen maksamiseen.

. Yhtidjarjestyksen muuttaminen 15 §
15 § Nyt:



15 VARSINAINEN YHTIOKOKQUS

Varsinainen yhtidkokous on pidettdva vuosittain hallituksen
madrddmand paivand kuuden kuukauden kuluessa tilikauden
padttymisesta.

Yhtidkokouspaikkana vol kotipaikan lisdksi olla Helsinkl tal
Tampere.

Varsinaisessa yhtidkokouksessa on:

esitettavi

1. tilinpddtds, joka kasittdd tuloslaskelman, taseen Jja
toimintakertomuksen

]

2. tilintarkastuskertomus

padtettavd

3. tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

4, tolmenpiteistd, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tail
tappio antaa aihetta

5. vastuuvapaudesta hallituksen jdsenille ja toimitusjohtajalle
6. hallituksen jdsenten lukumdiara

madrattava

7. Osakkeiden yhtidlle suoritettavan vastikkeen suuruus Ja
maksutapa

8. hallituksen jdsenten sekd tilintarkastajien palkkiot

vahvistettava
9. paatettavd ja vahvistettava talousarvio seuraavalle
kalenterivuodelle sekd mddrattava ja vahvistettava

osakkeenomistajien yhtidlle suoritettavien vastikkeiden suuruus
viikosta numero 1 ldhtien;

valittava
10, hallituksen jdsenet
11. tarvittaessa tilintarkastaja ja varatilintarkastaja.

Jos osakkeenomistaja tahtoo esittidd jonkin asian yhtidkokouksen
kdsiteltavaksi, on hanen s11td kirjallisesti i1lmoitettava
hallitukselle niin hyvissi ajoln, ettd asla voldaan sisdllyttad
kokouskutsuun.

15 § Hallituksen muutosehdotus:

Hallitus voi paattaa, ettd osakkeenomistaja voi kayttda paatdsvaltaansa tietoliikenneyhteyden ja
teknisen apuvalineen avulla kokouksen aikana tai ettd yhtiokokoukseen saa osallistua lisdksi postin



tai taikka tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvaélineen avulla ennen yhtidkokousta tai kokouksen
aikana.

Hallitus voi myo6s paattaa, ettd yhtiokokous jarjestetdan ilman kokouspaikkaa siten, etta
osakkeenomistajat kayttavat tdysimaaraisesti paatdsvaltaansa ajantasaisesti tietolikenneyhteyden ja
teknisen apuvalineen avulla kokouksen aikana.

20. Yhtiojarjestyksen muuttaminen 16 §
16 § Nyt:

16 YHTIOKOKQUKSEN KOKOUSKUTSU

Kutsu yhtidkokoukseen on toimitettava osakkeenomistajille
aikaisintaan neljd (4) wviikkoa Ja viimeistidin viikkoa (1) ennen
kokousta heiddn yhtidn osakeluetteloon merkitylla osoltteellaan
postitetuilla kirjeilld tai julkaistaan hallituksen valitsemassa
lehdessd aikaisintaan nelja (4) viikkoa ja viimeistddn viikkoa
(1) ennen kokousta.

16 § Hallituksen muutosehdotus:

Kutsu seka varsinaiseen etta ylimaaraiseen yhtidkokoukseen ja muut tiedoksiannot annetaan aikaisintaan
kaksi kuukautta ja viimeistaan viikkoa ennen kokousta julkaisemalla kutsu isdnndintiyhtion verkkosivuilla tai
lahettamalla vastaavalla aikamaareelld osakkeenomistajille kirjallinen kutsu postitse tai séhkopostitse heidan
osakasluetteloon merkittyihin tai muutoin yhtidlle tata tarkoitusta varten ilmoitettuun osoitteeseen.

21. Yhtidjarjestyksen muuttaminen 18 §

18 § Nyt:
18 MUUT ASIAT
TZhdn vhtiddn i sovelleta Asunto-—-osakevhtidlakia.

18 § Hallituksen muutosehdotus:

18 § Yhtioon sovelletaan osakeyhtitlakia.

22. Yhtidjarjestykseen uusi 19 §

Hallituksen muutosehdotus uudeksi pykalaksi 19 §:

19 § Lomahuoneiston ottaminen yhtion hallintaan

Hallitus voi paattaa osakkeeseen liittyvan Lomahuoneiston kayttdoikeuden pidattamisesta (hallintaanotto)
yhtidlle, mikali osakkeenomistaja ei suorita eraantyneita yhtidvastikkeita, huoneistoa hoidetaan niin huonosti,
etta yhtidlle tai toiselle osakkeenomistajalle aiheutuu siita haittaa, huoneistoa kaytetaan yhtiojarjestyksen
vastaisesti, huoneistossa vietetdan hairitsevaa elamaa tai osakkeenomistaja tai muu huoneistossa asuva ei
noudata, mita jarjestyksen sailymiseksi yhtion tiloissa on tarpeen.

Yhtion ei tarvitse antaa hallintaanotosta osakkeenomistajalle varoitusta kirjallisesti ennakkoon. Hallituksen
paatés Lomahuoneiston ottamisesta yhtion hallintaan on annettava osakkeenomistajalle tiedoksi 60 paivan
kuluessa paatdksen tekemisesta. Tiedoksianto voi tapahtua sahkopostilla, tavallisella kirjeella tai kirjatulla
kirjeelld. Sahkopostin, kirjatun kirjeen seka tavallisen kirjeen katsotaan saapuvan vastaanottajalle seitseman



paivan sisalla lahetyksestd, jos kirje tai viesti on I1&ahetetty osakerekisteriin merkittyyn osoitteeseen tai
sahkopostiosoitteeseen.

Lomahuoneiston hallintaanoton aikana yhtidlld on oikeus vuokrata Lomahuoneisto osakkeen osoittaman
hallintajakson ajaksi kolmannelle. Hallintaanoton aikaisesta vuokrauksesta kertyva vuokratuotto on yhtidlle
kuuluvaa tuottoa. Vuokratuotosta katetaan hallintaanottamisesta aiheutuneet kustannukset, mahdolliset
Lomahuoneiston korjaamisesta yhtidlle aiheutuneet kustannukset ja maksamattomat vastikkeet.
Eraantyneiden vastikkeiden maksamattomuuteen perustuva Lomahuoneiston hallintaanotto on voimassa niin
kauan kuin osakkeenomistajalla on maksamattomia vastikkeita yhtiéta kohtaan. Nama maksamattomat
vastikkeet voivat olla niita, joiden perusteella osake on otettu yhtidon hallintaan seka vastikkeita, jotka ovat
eraantyneet hallintaanottoa koskevan paatoksen tekemisen jalkeen. Yhtion ei tarvitse uusia
hallintaanottoilmoitusta ensimmaisen hallintaanottoilmoituksen jalkeen, paitsi tilanteissa, joissa osake on
vélissa ollut osakkeenomistajan omassa kaytossa.

Hallintaanotto paattyy, kun osakkeenomistaja on suorittanut maksamattomat vastikkeet korkoineen ja
ilmoittanut kirjallisesti yhtidlle vastikkeiden suorituksesta, mikali yhtié ei ole tatd ennen sopinut kolmannen
kanssa hallintaanotetun Lomahuoneiston vuokrauksesta osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle. Jos yhti6
on sopinut kolmannen kanssa hallintaanotetun Lomahuoneiston vuokrauksesta osakkeen osoittaman
hallintajakson ajalle ennen kuin osakkeenomistaja on edella tarkoitetulla tavalla suorittanut maksamattomat
vastikkeet ja ilmoittanut kirjallisesti yhtidlle vastikkeiden suorituksesta, hallintaanotto paattyy vasta
vuokrauksen jalkeen.

23. Yhtiojarjestykseen uusi 20 §
Hallituksen esitys uudesta pykalasta 20 §

20 § Lomahuoneistoon paadseminen

Yhtion hallituksen jasenella ja toimitusjohtajalla seka isanndintipalvelua tuottavan yrityksen edustajalla on
oikeus paasta lomahuoneistoon, kun se on tarpeellista lomahuoneiston kunnon ja

hoidon valvomista tai kunnossapito- tai muutosty6ta taikka niiden valvomista varten. Kaynti
lomahuoneistossa on jarjestettava osakkeenomistajalle ja lomahuoneiston haltijalle sopivana aikana, jollei
tydn kiireellisyys tai laatu sita esta.

24.Yhtiojarjestykseen uusi 21 §
Hallituksen esitys uudesta pykalasta 21 §

21 § Uuden omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminlyénnista

Osakkeen uusi omistaja on edellisen omistajan ohella vastuussa maksamattomista yhtidvastikkeista. Jos
osake siirtyy uudelle omistajalle sen jalkeen, kun paatdés Lomahuoneiston ottamisesta yhtion hallintaan on
yhtidjarjestyksen kohdan 19 § mukaisesti tehty, uusi omistaja saa osakkeella hallittavan viikon
kayttdoikeuden maksettuaan ne erdantyneet erat, joihin viikosta saatavaa vuokratuloa yhtidjarjestyksen
mukaan kaytetdan. Jos kyseinen viikko on kuitenkin vuokrattu, vuokraoikeus sitoo myds uutta omistajaa,
ellei vuokralaisen siirto toiseen yhtion huoneistoon ole kohtuudella suoritettavissa ilman kuluja yhtidlle.
Tilanteessa, jossa osakkeen osoittaman viikon kayttdoikeutta ei ole pidatetty yhtidlle vastikerastien
kattamiseksi, on uuden omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminlyéntien osalta rajattu
yhtidjarjestyksen kohdan 7-9 mukaisiin vastikkeisiin, jotka koskevat enintdan edellista kahtatoista (12)
kuukautta riippumatta siita, mika on yhtion kayttama vastikkeen laskutusjakso. Uusi omistaja ei vastaa
mahdollisista tata ennen kertyneista vastikerasteista.

25. Kokouksen paattaminen
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