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S Kysytty 04-11-2019. Voi massa 01-11-2019 | ahtien
YHTIOJARJESTYS

1 § TOIMINIMI

Yhtion toiminimi on Kiinteist® Oy Katinkulta Spa Lodge 2.
2 § KOTIPAIKKA

Yhtion kotipaikka on Sotkamo.

3 § TOIMIALA

Yhtidn toimialana on omistaa ja hallita Kiinteistd Oy HC Villas
Katinkulta Spa 2 -nimisen yhtidn osakkeita. Lomahuoneistoja, joiden
hallitsemiseen osakkeet oikeuttavat, kaytetadaan viikko-
osakeperiaatteella taman yhtidojarjestyksen mukaisesti. Yhtidkokous
vol paatodkselldan perustaa rahastoja peruskorjausten suorittamiseksi
ja varusteiden uusimiseksi. Yhtidn hallitus voi paatdksellaan ostaa
uusia Kiinteist® Oy HC Villas Katinkulta Spa 2:n osakkeita.
Yhtidkokous paattaa talldin muuttaa yhtidjarjestystdan siten, etta
kyseiset uudet osakkeet liitetdadn hallittavaksi samalla tavalla kuin
yvhtidn entuudestaan omistamia Kiinteistd Oy HC Villas Katinkulta Spa
2:n osakkeita ja huoneistoja hallitaan.

Yhtid voi omistaa, hallita ja ostaa myds muiden yhtioiden osakkeita
sekda asuntoja ja maa-alueita.

4 § OSAKEPAAOMA
Yhtidon osakepadoma on 2.500 euroa.

Osakekirjat painetaan osakekirjojen turvapainatukseen
erikoistuneessa kirjapainossa.

5 § OSAKKEIDEN HALLINTAOIKEUS

Osakkeet tuottavat oikeuden hallita Kiinteistd Oy HC Villas
Katinkulta Spa 2:n huoneistoja (joita hallitaan Kiinteistd Oy:n
omistamilla osakkeilla) ja niisséd olevaa irtaimistoa ja muuta niihin
kuuluvaa, lomanvieton yhteydessa kaytettavaksi tarkoitettua
omaisuutta.

Kukin osake tuottaa numerojarjestyksensa mukaisen oikeuden hallita
kalenteriviikoittain lomahuoneistoa. Hallinta alkaa viikoittain
kayttooikeuden edeltavan viikon perjantaina klo 18 ja paattyy
seuraavana perjantaina klo 11.

6 § HUONEISTOSELOSTUS

Osakkeet tuottavat oikeuden hallita lomahuoneistoja seuraavasti:

Huoneiston Kerros Pinta- Huoneisto- Osakkeiden Osakenumero
nro ala selite lukumaara
(m2)

5307 3 51 2h+k+s 52 5307.1-5307.52
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+m.tilatlas.p

5309 3 79 3h+k+s 52 5309.1-5309.52
+m.tilat+tlas.p

Lyhenteet: h = huone, k = keittid, s = sauna, ph = pesuhuone
Yhteensa 2 huoneistoa, 130 m2 ja 104 osaketta.

Osakkeen viimeinen numero osoittaa sen kalenteriviikon numeron,
jonka ajan kyseinen osake oikeuttaa hallitsemaan
huoneistotunnuksella merkittya huoneistoa.

Viikko 19 on huoltoviikko, jonka aikana asunnoissa suoritetaan
kaikki huollon peruskorjauksen edellyttamat tydt. Kyseisen viikon
hallintaan oikeuttavilta osakkeilta ei perita yhtidovastiketta.
Mik&li viikolla ei tehda& huoltotoitad, paattaa yhtion hallitus viikon
kdyttamisesta.

Viikko 53 kuuluu yhtidén hallintaan ja se liitetdan aina
vuokraustoimintaan. Siitad saatava tuotto kaytetdan yhtion hyvaksi.

7 § VUOKRAUS

Osakkeenomistajalla on oikeus vuokrata huoneistonsa toiselle
henkilolle, mutta osakkeenomistaja on kuitenkin vastuussa kaikkien
yhtidvastikkeiden suorittamisesta yhtidlle.

8 § YHTIOVASTIKKEET

Yhtiokokous paattaa vuosittain yhtidovastikkeen maaran, joka
osakkeenomistajien on suoritettava yhtidlle. Yhtidvastike voi olla
erisuuruinen eri kuukausina. Yhtidkokous voi tarvittaessa valtuuttaa
hallituksen perimdan ylimdaradisen yhtidvastikkeen. Vastikkeilla
katetaan yhtion kaikki kulut.

Yhtiovastikkeella katetaan kaikki Kiinteisto Oy HC Villas Katinkulta
Spa 2:n osakkeista johtuvat yhtidvastikemaksut. Kiinteistd Oy HC
Villas Katinkulta Spa 2:n osakkeiden yhtidvastikkeella katetaan
yvhtion kiinteistdjen kaytosta ja yllapidosta seka mahdollisesta
peruskorjaamisesta aiheutuvat kulut, vesi- ja sahkdkulut,
vakuutusmaksut, kiinteistovero, jatehuoltokustannukset, ja
huoneiston irtaimiston korjaamisesta ja uusimisesta aiheutuvat
kulut, tietoliikennekulut, piha-alueen huoltokulut seka
hallinnolliset kulut. Lisdksi yhtiovastikkeeseen lisataan
viikkosiivous seka pesulakulut ja kaikki yhtidn omat hallinnolliset
kulut, kirjanpitokustannukset, vakuutusmaksut seka muut
vastaavanlaiset kulut, jotka syntyvat yhtiolle Kiinteistd Oy HC
Villas Katinkulta Spa 2:n vastikkeiden lisaksi.

Mikali yhtid paattaa tehda huoneistoissa remontteja, jotka eivat ole
Kiinteist®d Oy HC Villas Katinkulta Spa 2:n yhtidkokouksen paatoksen
mukaisia, eikd niitad siten kateta Kiinteistd Oy HC Villas Katinkulta
Spa 2:n yhtidvastikkeella, kuuluvat myds nama kustannukset
yhtidvastikkeeseen. Yhtidvastike on osakkeenomistajan maksettava
huoneiston kaytodosta riippumatta.
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Vastike maadaraytyy ensin samalle kokonaiselle huoneistolle kunkin
huoneiston pinta-alan perusteella kayttden perusteena
vhtidjarjestyksen 6 §:ssd mainittujen huoneistojen pinta-aloja Jja
sen jalkeen osakekohtaisesti niin, ettd osakas vastaa 1/51 osasta
sen kokonaisen huoneiston vastikkeesta, jonka hallintaan osake
oikeuttaa. Toisin sanoen suuremman huoneiston osakekohtainen
yhtidvastike on eri suuruinen kuin pienemman huoneiston.

Osakkeenomistaja ei valttamatta voi kayttaa omaa viikkoansa
suurempien peruskorjausten ja huoltojen aikana. Tallaiset
ylimdaradiset huollot eivat vapauta omistajaa yhtidvastikkeen
maksuvelvollisuudesta. Yhtidvastikkeella katettavat
peruskorjauskustannukset kohdistuvat kaikille osakkaille, vaikka
kaikkia huoneistoja el korjattaisi samanaikaisesti.

Rahoitusvastike

Yhtiokokous voi paddttada myds rahoitusvastikkeen kerdamisesta.
Rahoitusvastikkeella katetaan ne yhtidn menot, Jjotka aiheutuvat
yvhtidon omista pitkdaikaisista lainoista.

Yhtidodn voidaan perustaa rahasto, jolle voidaan kerryttaa
pitkdaikaisten lainojen lyhennykset. Yhtidkokous paattaa wvuosittain
kartutetaanko rahastoa kerattavilla rahoitusvastikkeilla.

Osakkeiden rahoitusvastikkeen suuruus maarataan samalla tavoin kuin
yhtidvastikkeen silloin, kun osuutta yhtidn lainoista ei ole
suoritettu. Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtidlle
osakkeisiin kohdistuvan osuutensa yhtidon lainasta yhdella kertaa
hallituksen ilmoittamina ajankohtina.

Rahoitusvastikkeen suuruuden mé&draa hallitus. Osakkeenomistajilta
perittavan rahoitusvastikkeen madran tulee kattaa yhtidon lainojen
korot, lyhennykset ja lainahoitoon liittyvat muut kulut.
Osakkeenomistajilta perittavat rahoitusvastikkeet on kaytettava
viipymattd yvhtidon lainojen lyhennyksien ja kulujen maksamiseen.

9 § OSAKKEIDEN OMISTAMINEN JA HALLINTA

Yhtion toimialan mukaisesti yhti® voi omistaa ja hallita muiden
yhtididen tai yhtidon omia osakkeita ja osuuksia. Hallitus paattaa
osakkeiden hankkimisesta ja niiden hyddyntamisperiaatteista
parhaaksi katsomallaan tavalla. Yhtidn hallituksen puheenjohtaja,
hallitus tai hallituksen maaraama henkil® edustaa yhtiota Kiinteistd
Oy HC Villas Katinkulta Spa 2:n yhtidkokouksessa sek& mahdollisissa
muissa yhtidkokouksissa, jos yhtid omistaa myds muiden yhtididen
osakkeita.

10 § HUONEISTOON PAASEMINEN

Yhtion hallituksen jédsenellada ja isannoitsijalla sekd@ hallituksen tai
isdnnditsijan valtuuttamalla on oikeus paasta osakehuoneistoon, kun
se on tarpeellista osakehuoneiston kunnon ja hoidon valvomista tai
osakehuoneistossa suoritettavaa kunnossapito- tai muutostydta taikka
niiden valvomista varten.

Kaynti osakehuoneistossa on Jjarjestettava osakkeenomistajalle ja
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osakehuoneiston haltijalle sopivana aikana, Jjollei tyodn
kiireellisyys tai laatu sita esta

11 § LOMAOSAKKEEN OTTAMINEN YHTION HALLINTAAN

Hallitus voi paattédd osakkeeseen liittyvan lomahuoneiston
kayttooikeuden pidattamisesta (hallintaanotto) yhtidlle, mikali
osakkeenomistaja ei suorita erdantyneita yhtidvastikkeita,
huoneistoa kaytetaan vhtidjarjestyksen vastaisesti, tai huoneistossa
vietetdaan hairitsevaa elamaa.

Yhtidn ei tarvitse antaa hallintaanotosta osakkeenomistajalle
varoitusta kirjallisesti ennakkoon. Hallituksen pdatds lomaosakkeen
ottamisesta yhtidn hallintaan on annettava osakkeenomistajalle
tiedoksi 60 paivan kuluessa paatoksen tekemisesta. Tiedoksianto voi
tapahtua tavallisella kirjeelld tai kirjatulla kirjeellad. Kirjatun
kirjeen seka tavallisen kirjeen katsotaan saapuvan vastaanottajalle
seitsemédn paivan sisalla lahetyksestd, jos kirje on lédhetetty
osakerekisteriin merkittyyn osoitteeseen. Lomaosakkeen
hallintaanotto on voimassa niin kauan kuin osakkeenomistajalla on
maksamattomia vastikkeita yhtiota kohtaan. Nama maksamattomat
vastikkeet voivat olla niita, Jjoiden perusteella osake on otettu
yhtidon hallintaan tai vastikkeita, jotka ovat eradaantyneet
hallintaanoton jalkeen. Yhtidn ei tarvitse uusia
hallintaanottoilmoitusta ensimméisen hallintaanottoilmoituksen
jalkeen, paitsi tilanteissa, Jjoissa osake on valissa ollut
osakkeenomistajan omassa kaytdssa.

Hallintaanotetulla osakkeella hallittava viikko pyritaan
vuokraamaan. Yhtiolla on oikeus peria saadusta vuokratulosta sille
hallintaan ottamisesta aiheutuneet kustannukset, kuten huoneiston
vuokraamiskustannukset sekda osakehuoneiston korjaamisesta yhtidlle
aiheutuneet kustannukset ja maksamatta olevat yhtidvastikkeet,
mukaan lukien ne vastike-erat, Jjotka eraantyvat osakkeenomistajan
maksettaviksi hallintaanoton aikana. Y1li jadava osa vuokratulosta on
viivytyksetta tilitettava osakkeenomistajalle. Jos vastikerdstejd ei
saada katettua wvuokratulolla, peritddan niita edelleen
osakkeenomistajalta ja hallintaanotto jaa wvoimaan.

Kun osakkeenomistaja maksaa erdantyneet vastikkeet, puretaan
lomaosakkeen hallintaanotto. Jos osakkeella hallittava viikko on
kuitenkin tatad ennen ehditty vuokrata, ei osakkeenomistaja saa
viikon kayttdoikeutta itsellensd, paitsi jos vuokralainen on
kohtuudella siirrettavissa yhtidon toiseen huoneistoon.

12 § UUDEN OMISTAJAN VASTUU EDELLISEN OMISTAJAN MAKSULAIMINLYONNISTA

Osakkeen uusi omistaja on edellisen omistajan ohella vastuussa
maksamattomista yhtidovastikkeista. Jos osake siirtyy uudelle
omistajalle sen jalkeen, kun paatds lomaosakkeen ottamisesta yhtion
hallintaan on yhtidjarjestyksen 11 §:n mukaisesti tehty, uusi
omistaja saa osakkeella hallittavan viikon kéayttdoikeuden
maksettuaan ne erdadntyneet erat, joihin viikosta saatavaa
vuokratuloa yhtidjarjestyksen mukaan kaytetdan. Jos kyseinen wviikko
on kuitenkin vuokrattu, vuokraoikeus sitoo myds uutta omistajaa,
ellei vuokralaisen siirto toiseen yhtidn huoneistoon ole kohtuudella
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suoritettavissa ilman kuluja yhtiolle.

Tilanteessa, jossa osakkeen osoittaman viikon kayttdoikeutta ei ole
pidatetty vhtiolle vastikerastien kattamiseksi, on uuden omistajan
vastuu edellisen omistajan maksulaiminlydntien osalta rajattu
yvhtiojadrjestyksen 8 §:n mukaisiin vastikkeisiin, Jjotka koskevat
enintaan edellistad kahtatoista (12) kuukautta riippumatta siita,
mika on yhtidn kayttamad vastikkeen laskutusjakso. Uusi omistaja ei
vastaa mahdollisista tatad ennen kertyneista vastikerasteista.

13 § LUNASTUSOIKEUS

Yhtiolla on oikeus lunastaa osakkeenomistajan osake noudattaen
osakeyhtiolain (624/2006) 15 luvun maarayksia, mikali
osakkeenomistaja on olennaisesti rikkonut
vastikkeenmaksuvelvoitettaan yhtiota kohtaan. Olennaisena
rikkomuksena pidetdaan kahden tai useamman vuoden vastikkeiden
maksamattomuutta. Osakkeen lunastushinta vastaa edellisvuoden
osakekohtaista perus- ja lainaosuusvastikkeen yhteenlaskettua
suuruutta. Osakkeet voidaan lunastaa yhtidn jakokelpoisilla
varoilla. Paatoksesta on osakkeenomistajalle annettava kirjallisesti
tieto kolmenkymmenen paivan kuluessa paatoksenteosta lukien.

Yhtidon hallitus esittaa osakkeiden lunastamista yhtidkokoukselle ja
yhtidkokous paattaa osakkeiden lunastamisesta. Lunastettujen
osakkeiden edelleen myynnista paattda hallitus. Hallitus realisoi
osakkeet parhaaksi katsomallaan hinnalla ja tavalla.

14 § HALLITUS

Yhtidén asioita, mikali ne eivat kuulu yhtidkokouksen kasiteltaviin,
hoitaa hallitus, johon kuuluu vahintdan kolme (3) ja enintaan
seitsemédn (7) varsinaista jadsenta. Hallituksen toimikausi alkaa
siitd yhtiokokouksesta, jossa hallitus on valittu ja paattyy vaalia
seuraavan varsinaisen yhtidkokouksen paattyessa.

Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja kokoontuu
puheenjohtajan kutsusta niin usein kuin yhtidn asiat sitd vaativat.

Hallitus on paatodsvaltainen kun enemman kuin puolet hallituksen
jasenista on saapuvilla. Asiat ratkaistaan enemmistopaatoksin.

Aidnten jakautuessa tasan ratkaisee puheenjohtajan mielipide, paitsi
puheenjohtajan vaalissa arpa. Kokouksissa on pidettava poytédkirjaa,
joka kaikkien lasnad olleiden on allekirjoitettava.

Hallituksella on oikeus laatia alueen ja yhtidn omaisuuden hoitoa,
huoltoa ja yleista jarjestysta saatelevat hoito- ja
huoltosuunnitelmat ja jarjestyssaannodn, joita osakkaat ja
huoneistossa asuvat ovat velvollisia noudattamaan.

Hallituksen puheenjohtaja tai hallituksen erikseen valtuuttama
henkild edustaa yhtiotd Kiinteistd Oy HC Villas Katinkulta Spa 2:n

yhtidkokouksessa.

15 § TOIMITUSJOHTAJA
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Yhtiolla voi olla toimitusjohtaja, jonka hallitus valitsee.
Toimitusjohtajan velvollisuutena on yhtidkokouksen seka hallituksen
paatosten ja ohjeiden mukaan hoitaa yhtidn juoksevaa hallintoa.
Toimitusjohtajalle suoritettavan palkkion ma&araa yhtidén hallitus.

16 § EDUSTAMINEN

Yhtiota edustavat hallituksen lisaksi hallituksen puheenjohtaja ja
toimitusjohtaja kumpikin yksin sekd hallituksen jasenet kaksi (2)
vhdessa.

Hallitus voi antaa yhtidn palveluksessa oleville tai muille
henkil®ille oikeuden kirjoittaa yhtidon toiminimi yksin tai kaksi
vhdessa.

17 § TILINTARKASTAJAT

Yhtidssa on yksi tilintarkastaja ja hanella yksi varamies.
Tilintarkastajaksi voidaan valita myos KHT- tai HTM-
tilintarkastusyhteisd, jolloin varatilintarkastajaa ei valita.
Tilintarkastajat valitaan tehtavaansa toistaiseksi.

18 § TILIKAUSI
Yhtion tilikausi on kalenterivuosi.
19 § VARSINAINEN YHTIOKOKOQUS

Varsinainen yhtidkokous on pidettadva vuosittain hallituksen
maaraamana paivana kuuden kuukauden kuluessa tilikauden
padttymisesta. Yhtidokokouspaikkana voi kotipaikan lisdksi olla
Helsinki tai Tampere.

Varsinaisessa yhtiodokokouksessa on:

esitettava

1. tilinpaatds, joka kasittaa tuloslaskelman, taseen ja
toimintakertomuksen

2. tilintarkastuskertomus

paatettava

3. tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

4. toimenpiteistada, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai
tappio antaa aihetta

5. vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle
6. hallituksen jasenten lukumdara maarattava

7. Osakkeiden yhtidlle suoritettavan vastikkeen suuruus ja maksutapa
8. hallituksen jasenten seka tilintarkastajien palkkiot
vahvistettava

9. paatettava ja vahvistettava talousarvio seuraavalle
kalenterivuodelle sekd maarattadva ja vahvistettava
osakkeenomistajien yvhtidlle suoritettavien vastikkeiden suuruus
viikosta numero 1 lahtien;

valittava
10. hallituksen jasenet
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11. tarvittaessa tilintarkastaja ja varatilintarkastaja.
sekad kasiteltava muut kokouskutsussa mainitut asiat.

Jos osakkeenomistaja tahtoo esittda jonkin asian yhtiodkokouksen
kasiteltavaksi, on hdnen siita kirjallisesti ilmoitettava
hallitukselle niin hyvissd ajoin, etta asia voidaan sisallyttaa
kokouskutsuun.

20 § YHTIOKOKOUKSEN KOKOUSKUTSU

Kutsu yvhtidkokoukseen on toimitettava osakkeenomistajille
aikaisintaan nelja (4) viikkoa ja viimeistaan viikkoa (1) ennen
kokousta heidan yhtidn osakeluetteloon merkitylla osoitteellaan
postitetuilla kirjeilla tai julkaistaan hallituksen valitsemassa
lehdesséd aikaisintaan nelja (4) viikkoa ja viimeistaan viikkoa (1)
ennen kokousta.

21 § AANIOIKEUS
Jokainen osake tuottaa yhtidkokouksessa yhden &adnen. Poissaolevalla
on oikeus kayttada danivaltaansa asiamiehen kautta.

Asiat ratkaistaan yksinkertaisella dantenenemmistolld, mikali ei ole
kysymys yvhtidjarjestyksen muuttamisesta tai osakkeisiin liittyvan
hallintaoikeuden muuttamisesta, jotka edellyttavat, etta vahintaan
kaksi kolmasosaa (2/3) annetuista danistd ja kokouksessa
edustetuista osakkeista paatdksia kannattavat. Yhtidn purkaminen
edellyttaa, etta kaikki osakkeenomistajat kannattavat paatosta.

Aanten jakautuessa tasan ratkaistaan vaalit arvalla, mutta muissa
asioissa tulee paatdkseksi puheenjohtajan kannattama mielipide.

22 § MUUT ASIAT

Yhtiodn sovelletaan osakeyhtidlakia (624/2006).



