KIINTEISTO OY HC VILLAS HIMOS III
c/o Holiday Club Iséanndinti, DYNAMO Business Park, Hatanpaan valtatie 24, 33100 Tampere
puh. 0300 870 922, https://www.holidayclubresorts.com/fi/lviikko-osake/osakkaille/kiinteistoyhtiot-ja-isannointi/

VARSINAINEN YHTIOKOKOUS

Liitteet:

Koy HC Villas Himos III osakkeenomistajat kutsutaan varsinaiseen yhtidkokoukseen, joka
pidetdan tiistaina 14.11.2023 kello 12.00, Holiday Club Tampereen Kylpyla, Lapinnie-
menranta 12, 33180 Tampere ja Microsoft Teams etdakokous.

Varsinaisessa yhtiokokouksessa kasitelladn yhtidjarjestyksen maaraamat asiat.

Paatetaan hallituksen valtuudesta peria maksimissaan kahden kuukauden yhtidvastikkeen
suuruinen ylimaarainen yhtidvastike tai olla perimatta yhden kuukauden suuruinen yhtio-
vastike, mikali taloudellinen yhtion tilanne nadin vaatii.

Paatetaan yhtitjarjestyksen lisays- ja muutosehdotuksista.

Esityslista on kokouskutsun liitteena.

Kokoukseen paikalle tulevia pyydetdan ennakkoon ilmoittamaan osallistumisestaan
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous
viimeistaan kokousta edeltdvana arkipaivana klo 12.00 mennessa.

Osakkailla on mahdollisuus seurata kokousta Microsoft Teams -etdyhteyden avulla.
Huomaathan selvyyden vuoksi, etta esitysten tekeminen tai adnestaminen ei ole etdyh-
teydelld mahdollista.

Mikali haluat seurata kokousta eténa, ilmoitathan osallistumisestasi
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous vii-
meistadn kokousta edeltavana arkipdivana klo 12.00 mennessa. Lahetdmme Teille sahko-
postiin liittymislinkin kokoukseen noin tuntia ennen kokouksen alkua.

Yhtiokokouksessa voitte tarvittaessa adnestda seuraavalla tavalla; saapumalla paikanpaal-
le tai antamalla valtakirjan kokouksessa paikalla olevalle henkilblle, Etunimi Sukunimi,
(nimea henkild kenet haluat valtuuttaa). Valtakirjat pyydetdan toimittamaan viimeistaan
kokousta edeltdvana arkipdivana klo 12.00 mennessa ilmoittautumisen yhteydessa
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous

Tampereella 18. paivana lokakuuta 2023

Koy HC Villas Himos III
hallitus

Esityslista

Toimintakertomus ja tilinpaatés 1.9.2022-31.8.2023
Tilintarkastuskertomus

Talousarvioesitys 1.9.2023-31.8.2024

Kerattavat hoitovastikkeet 1.9.2023-31.8.2024
Kerdttavat rahoitusvastikkeet 1.9.2023-31.8.2024

Kutsu ja esityslista |6ytyy myds Holiday Clubin nettisivuilta osoitteesta:
https://www.holidayclubresorts.com/fi/viikko-osake/osakkaille/kiinteistoyhtiot-ja-

isannointi/




KIINTEISTO OY HC VILLAS HIMOS III
c/o Holiday Club Iséanndinti, DYNAMO Business Park, Hatanpaan valtatie 24, 33100 Tampere
puh. 0300 870 922, https://www.holidayclubresorts.com/fi/lviikko-osake/osakkaille/kiinteistoyhtiot-ja-isannointi/

VALTAKIRIJA

Valtakirjat pyydetaan toimittamaan 13.11.2023 12.00 mennessa osoitteeseen
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous

Valtuutan / mme kayttdmaan puolestani / mme
puhe- ja danivaltaa Koy HC Villas Himos III-nimisen yhtion varsinaisessa yhtiokokouksessa, joka
pidetadn Tampereella tiistaina 14.11.2023 klo 12.00.

paivana kuuta 2023
paikka
osakkeenomistajan allekirjoitus osakkeenomistajan allekirjoitus
nimen selvennys nimen selvennys

Huoneiston humero

Valtakirja tarvitaan AINA seuraavissa tapauksissa:
e Yhteisesti omistettujen osakkeiden KAIKILTA osakkailta (esim. puoliso ja lapset)
e Kuolinpesan osakkailta
o Kaytettdessa valtuutettua edustajaa

HUOMI! Mikali kokouksessa danestetdaan jostain kasiteltdvasta asiasta, vain ne osakkeet, jotka ovat
kokouksessa laillisesti edustettuna, voivat osallistua adanestykseen.
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Varsinainen yhtiokokous

Aika
Paikka

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Tiistai 14.11.2023 klo 12.00
Holiday Club Tampereen Kylpyla, Lapinniemenranta 12, 33180 Tampere.
Kokoukseen voi osallistua myos Microsoft Teams -nettikokouksen kautta etana.

Kokouksen avaus

Kokouksen jarjestaytyminen

Todetaan osallistujat ja laaditaan aaniluettelo

Kokousasiakirjojen nahtavilla pitaminen
Kokousasiakirjat ovat nahtavana kokouksessa seka ne ovat ndhtavana Holiday Club
Resorts Oy / Isanndinnin tiloissa, DYNAMO Business Park, Hatanpaan valtatie 24,
33100 Tampere kokouskutsun paivayksesta alkaen. Kutsu ja esityslista I6ytyvat myds

Holiday Clubin nettisivuilta 18.10.2023 alkaen osoitteesta:

https://www.holidayclubresorts.com/fi/viikko-osake/osakkaille/kiinteistoyhtiot-ja-
isannointi/

Todetaan kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus
Esityslistan hyvaksyminen

Toimintakertomus ja tilinpaatos 1.9.2022-31.8.2023
Tilintarkastuskertomus

Paatetaan tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

Paatetaan vastuuvapauden myontamisesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle
tilikaudelta 1.9.2022 — 31.8.2023

Paatetaan tilikauden tuloksen kasittelysta

Paatetaan hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkioista

Paatetaan hallituksen jasenten lukumaarasta (3-5 kpl) ja valitaan hallituksen jasenet
Valitaan tilintarkastaja ja varamies tai tilintarkastusyhteiso

Paatetaan talousarviosta ja yhtié- ja rahoitusvastikkeista

Paatetaan hallituksen valtuudesta peria maksimissaan kahden kuukauden
yhtidvastikkeen suuruinen ylimaarainen yhtidvastike tai olla perimatta yhden kuukauden

suuruinen yhtidvastike, mikali yhtion taloudellinen tilanne nain vaatii.

Paatetaan lainanlyhennysrahaston kartuttamisesta
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18. Paatetaan yhtidjarjestyksen muutosehdotuksesta 11 §: Rahoitusvastike

11 § Nyt:

11 § Rahoitusvastike

Yhtiédn voidaan perustaa rahasto, jolle voidaan kerryttaai
pitkéaikaisten lainojen lyhennykset. Yhtidkokous p&attdd vuosittain
kartutetaanko rahastoa kerattavilla rahoitusvastikkeilla.

Rahoitusvastikkeella katetaan yhtién menot, jotka aiheutuvat
rakentamista tai korjausta ja perusparannusta varten otettujen
lainojen koreoista, lyhennyksistd ja lainan hoitoon liittyvistd
kustannuksista.

Osakkeiden rahoitusvastike mddrdtadan yhtd suureksi kunkin huoneiston
osaketta kohden, jonka osalta ei osuutta yhtidn lainoista ole
suoritettu. Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtidlle
osakkeisiin kohdistuvan osuutensa yhtidn lainasta yhdelld kertaa
hallituksen ilmoittamina ajankohtina.

Rahoitusvastikkeen suuruuden ma&drdd hallitus. Osakkeenomistajilta
perittdvan rahoitusvastikkeen maarédn tulee kattaa yhtién lainojen
korot, lyhennvkset ja lainahoitoon liittyvdt muut kulut.
Osakkeenomistajilta perittavat rahoitusvastikkeet on kaytettava
viipymatta yhtidn lainojen lyhennyksien ja kulujen maksamiseen.

Hallituksen muutosehdotus:

11§ Rahoitusvastike

Yhtidkokous voi paattada myos rahoitusvastikkeen keradmisesta.

Rahoitusvastikkeella katetaan ne yhtion menot, jotka aiheutuvat yhtion pitkaaikaisista
lainoista.

Yhtiédn voidaan perustaa rahasto, jolle voidaan kerryttaa pitkaaikaisten lainojen
lyhennykset. Yhtiokokous paattaa vuosittainen kartutetaanko rahastoa kerattavilla
rahoitusvastikkeella.

Osakkeiden rahoitusvastike maaraytyy samalla tavoin kuin yhtiévastike silloin, kun osuutta
yhtion lainoista ei ole suoritettu. Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtiélle
osakkeisiin kohdistuvan osuutensa yhtion lainasta yhdella kertaa hallituksen ilmoittamina
ajankohtina.

Rahoitusvastikkeen suuruuden maaraa hallitus. Osakkeenomistajilta perittavan
rahoitusvastikkeen maaran tulee kattaa yhtion lainojen korot, lyhennykset ja lainahoitoon
liittyvat muut kulut.

Osakkeen omistaijilta perittavat rahoitusvastikkeen on kaytettava yhtion lainojen
lyhennyksien ja kulujen maksamiseen.
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19. Paatetaan yhtidjarjestyksen muutosehdotuksesta 14 §: Huoneistojen kunnossapito

14 § Nyt:

annettava huo i > taman
Tam i

ojen p

akeyhti®n omaisuutta, jonka kunnost

kiinte
kiinteist
Osak
lomahu

3 -vastaa kattaen kulut yhtie
el saa tehda tal teettdid muutoksia
leistossa.,

Osakkeenomistaja wvastaa omakayttonsa
lomahuoneistolle tal lomahuone
% 5n hallitu

$:3353d mainittu koskee A- ja B-sarjan osakkeita.

Hallituksen muutosehdotus 14 §, muutetaan yliviivatut kohdat alla olevan mukaiseksi:

Muutos:

Yhtion hallituksen jasenella ja toimitusjohtajalla seka isanndintipalvelua tuottavan
yrityksen edustajalla on oikeus paasta lomahuoneistoon, kun se on tarpeellista
lomahuoneiston kunnon ja hoidon valvomista tai kunnossapito- tai muutosty6ta taikka
niiden valvomista varten. Kaynti lomahuoneistossa on jarjestettdva osakkeenomistajalle
ja lomahuoneiston haltijalle sopivana aikana, jollei tydn kiireellisyys tai laatu sita esta.
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20. Paatetaan yhtidjarjestyksen muutosehdotuksesta 15 §: Lomahuoneiston ottaminen yhtién
haltuun

15 § Nyt:

15 § Lomahuoneiston ottaminen yhtidn haltuun

Hallitus wvoi pdadttad lomahuoneiston haltuunotosta yhtidlle, mik&li
osakkeenomistaja ei suorita erdantyneitd yhtidvastikkeita tai
rahoitusvastikkeita, huoneistoa kaytetdaan yhtidjarjestyksen
vastaisesti, tai huoneistossa vietetddn hdiritseviaid elamaa.
Haltuunoton osalta yhtidssid sovelletaan soveltuvin osin
asunto-osakeyvhtislain (22.12.2009/1599) luvun maarayksia
edellyttden, ettd téssd yhtidjarjestyksessid el ole tolisin masdratty.

Asunto-osakeyhtidlain 8 luvun 3 §:8 el sovelleta yhtidssd. Yhtion ei
tarvitse antaa osakkeenomistajalle waroitusta huoneiston
mahdollisesta haltuunotosta kirjallisesti ennakkoon. Yhtidn tulee
kuitenkin informoida osakkeenomistajaa tehdystd haltuunotosta
asunto-osakeyhtidlain 8 luvun 4 §:n mukaisesti. Tiedoksianto voi
tapahtua tavallisella kirjeelld tai kirjatulla kirjeelld. Kirjatun
kirjeen sekd tavallisen kirjeen katsotaan saapuvan vastaanottajalle
seitseman pdivan sisdlla lahetyksestd, jos kirje on lahetetty
osakerekisteriin merkittyyn osoitteeseen.

Huoneiston haltuunotto on voimassa niin kauan kuin
osakkeenomistajalla on maksamattomia vastikkeita kiinteistdyhtiota
kohtaan, olivat kyseiset vastikkeet sitten ne, joiden perusteella
huoneisto on otettu haltuun, tai sellaisia, jotka ovat eraantyneet
haltuunoton jadlkeen. Kiinteistdyhtidn ei tarvitse uusia
haltuunotteoilmoitusta ensimmdisen haltuunottoilmoituksen jalkeen,
paitsi tilanteissa, joissa osake on valissda ollut osakkeenomistajan
omassa kaytodssa.

Hallituksen muutosehdotus 15 §:

15 § Lomahuoneiston ottaminen yhtién haltuun

Hallitus voi paattaa osakkeeseen liittyvan lomahuoneiston kayttdéoikeuden pidattamisesta
(hallintaanotto) yhtidlle, mikali osakkeenomistaja ei suorita eraantyneita yhtidvastikkeita,
huoneistoa hoidetaan niin huonosti, etta yhtidlle tai toiselle osakkeenomistajalle aiheutuu siita
haittaa, huoneistoa kaytetaan yhtidjarjestyksen tai jarjestyssaantdjen vastaisesti, huoneistossa
vietetdan hairitsevaa elamaa tai osakkeenomistaja tai muu huoneistossa asuva ei noudata, mita
jarjestyksen sailymiseksi yhtion tiloissa on tarpeen.

Yhtion ei tarvitse antaa hallintaanotosta osakkeenomistajalle varoitusta kirjallisesti ennakkoon.
Hallituksen paatés lomahuoneiston ottamisesta yhtion hallintaan on annettava osakkeenomistajalle
tiedoksi 60 paivan kuluessa paatdksen tekemisesta. Tiedoksianto voi tapahtua sahkoépostilla,
tavallisella kirjeella tai kirjatulla kirjeella. Sahkopostin, kirjatun kirjeen seka tavallisen kirjeen
katsotaan saapuvan vastaanottajalle seitseman paivan sisalla lahetyksesta, jos kirje on |ahetetty
osakasluetteloon merkittyyn osoitteeseen tai sahkdpostiosoitteeseen.

Lomahuoneiston hallintaanoton aikana yhtiolla on oikeus vuokrata lomahuoneisto osakkeen
osoittaman hallintajakson ajaksi kolmannelle. Hallintaanoton aikaisesta vuokrauksesta kertyva
vuokratuotto on yhtidlle kuuluvaa tuottoa. Vuokratuotosta katetaan hallintaanottamisesta
aiheutuneet kustannukset, mahdolliset lomahuoneiston korjaamisesta yhtidlle aiheutuneet
kustannukset ja maksamattomat vastikkeet.

Eraantyneiden vastikkeiden maksamattomuuteen perustuva lomahuoneiston hallintaanotto on
voimassa niin kauan kuin osakkeenomistajalla on maksamattomia vastikkeita yhtiota kohtaan.
Nama maksamattomat vastikkeet voivat olla niita, joiden perusteella osake on otettu yhtion
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hallintaan seka vastikkeita, jotka ovat eraantyneet hallintaanottoa koskevan paatoksen tekemisen
jalkeen. Yhtion ei tarvitse uusia hallintaanottoilmoitusta ensimmaisen hallintaanottoilmoituksen
jalkeen, paitsi tilanteissa, joissa osake on valissa ollut osakkeenomistajan omassa kaytossa.
Hallintaanotto paattyy, kun osakkeenomistaja on suorittanut maksamattomat vastikkeet korkoineen
ja ilmoittanut kirjallisesti yhtidlle vastikkeiden suorituksesta, mikali yhti6 ei ole tata ennen sopinut
kolmannen kanssa hallintaanotetun lomahuoneiston vuokrauksesta osakkeen osoittaman
hallintajakson ajalle. Jos yhtid on sopinut kolmannen kanssa hallintaanotetun lomahuoneiston
vuokrauksesta osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle ennen kuin osakkeenomistaja on edella
tarkoitetulla tavalla suorittanut maksamattomat vastikkeet ja ilmoittanut kirjallisesti yhtidlle
vastikkeiden suorituksesta, hallintaanotto paattyy vasta vuokrauksen jalkeen.

21. Paatetaan yhtidjarjestyksen muutosehdotuksesta 16 §: Uuden omistajan vastuu edellisen
omistajan maksulaiminlydnneista

16 § Nyt:
16 § Uuden omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminly®nnistd
Osakkeen uusi omistaja on edellisen omistajan chella vastuussa

maksamattomista yhtidvastikkeista siten kuin asunto-osakeyhtidlain
(22.12.2009/1599) 3 luvun 7 §:ss& on mdaratty. Uuden omistajan
vastuuta edellisen omistajan maksulaiminlydntien osalta sovelletaan
yhtidssa siten, ettad wvastikkees huom daan yhtidjarjestyksen 10 -
12 §:ien mukaiset wvastikkeet, jotka koskevat edellistd wviitta
kuukautta riippumatta siitd mikd on yhtidn kayttamd wvastikkeen
laskutusjakso.

Hallituksen muutosehdotus 16 §:

16 § Uuden omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminlyénnista

Osakkeen uusi omistaja on edellisen omistajan ohella vastuussa maksamattomista
yhtidvastikkeista. Jos osake siirtyy uudelle omistajalle sen jalkeen, kun paatdés Lomahuoneiston
ottamisesta yhtion hallintaan on yhtidjarjestyksen kohdan 15 mukaisesti tehty, uusi omistaja saa
osakkeella hallittavan kayttdoikeuden maksettuaan ne eraantyneet erat, joihin kayttéoikeuden
vuokrauksesta saatavaa vuokratuloa yhtidjarjestyksen mukaan kaytetdan. Jos kyseinen
kayttdoikeus tai sen osa on kuitenkin vuokrattu, vuokraoikeus sitoo myds uutta omistajaa, ellei
vuokralaisen siirto toiseen yhtién huoneistoon ole kohtuudella suoritettavissa ilman kuluja yhtidlle.
Tilanteessa, jossa osakkeen osoittamaa kayttdoikeutta ei ole pidatetty yhtidlle vastikerastien
kattamiseksi, on uuden omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminlyéntien osalta rajattu
yhtidjarjestyksen kohtien 10-12 mukaisiin vastikkeisiin, jotka koskevat enintaan edellista viitta (5)
kuukautta riippumatta siita, mika on yhtion kayttama vastikkeen laskutusjakso. Uusi omistaja ei
vastaa mahdollisista tata ennen kertyneista vastikerasteista.

22. Paatetaan yhtidjarjestyksen muutosehdotuksesta 19 §: Toiminimen kirjoittaminen
19 § Nyt:
19 § Toiminimen kirjoittaminen

Yhtidn toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja
toimitusjohtaja kumpikin yksin. Yhtidén hallitus voi paattaa tarpeen

5(7)



Kiinteistd Oy HC Villas Himos I ESITYSLISTA
Y-tunnus 2801170-5

Hallituksen muutosehdotus 19 §:

Yhtién toiminimen kirjoittavat yhtion hallituksen puheenjohtaja ja toimitusjohtaja kumpikin yksi tai
kaksi hallituksen jasenta yhdessa. Yhtion hallitus voi paattaa tarpeen mukaan prokuran
antamisesta yksittaisille henkilGille.

23. Paatetaan yhtidjarjestyksen lisdysehdotuksesta 22 §: Yhtiékokous

22 § Nyt:

22 § Yhtiskokous

Varsinainen yhtidkokous on pidettidvd vuosittain hallituksen
madradminid paivdnid helmikuun lo un menne Yhtisdkokous wvoidaan
jarjestdad yvhtisdn kotipaikan lisdksi Helsingissd tai Tampereell
Varsinaisessa yhtitkokouksessa kdsiteltdvit asiat ja tehtavat
padtdkset seki valinnat:

tilinpdatds
- tilintarkastuskertomus

— padtettivd wvastuuvapaudesta hallituksen j
toimitusjohtajalle

- valittava hallituksen jasenet

— walittava tilintarkastaja ja varamies tai tilintarkastu
— paidtettidvid talousarviosta ja yvhtiod- ja rahoitusvastik
— padtettava pitkdaikaisten lainojen takaisinmaksun rahasto
mikali yhtislla on pitkiaaikais lainoija

- kasiteltidvid muut kokouskutsussa mainitut asiat

imisesta,

a8

asian yhtitkokouksen

Jos osakkeenomistaja haluaa esittdd a
lisesti ilmoitettawva hallitukselle

kdsiteltdvdksi, siitd on kirjal
ennen kokouskutsun laatimista.

Hallituksen lisdysehdotus 1 kappaleeseen:

Hallitus voi paattaa, ettda osakkeenomistaja voi kayttaa paatosvaltaansa tietoliikenneyhteyden ja
teknisen apuvalineen avulla kokouksen aikana tai ettd yhtitkokoukseen saa osallistua liséksi
postin tai taikka tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen avulla ennen yhtiékokousta tai
kokouksen aikana.

Hallitus voi myos paattaa, etta yhtiokokous jarjestetaan ilman kokouspaikkaa siten, etta
osakkeenomistajat kayttavat taysimaaraisesti paatosvaltaansa ajantasaisesti tietolikenneyhteyden
ja teknisen apuvalineen avulla kokouksen aikana.

24. Paatetaan yhtidjarjestyksen muutosehdotuksesta 23 §: Kutsu yhtidkokoukseen

23 § Nyt:

23 § Kutsu yhtidkokoukseen

Kutsu sekd varsinaiseen yhtidkokoukseen ettd ylimddrdiseen
vhtidkokoukseen toimitetaan osakkeencmistajille aikaisintaan nelja
viikkoa ja viimeistddn kaksi wviikkoa ennen kokousta julkaisemalla
kutsu isanndintiyhtidn verkkosivuilla tai ldhettdmdlld kutsu edelld

mainittuja ailkamd&reitd noudattaen kirjallisesti postitse tail
sdhkdpostitse osakkaiden osakeluetteloon merkittaviksi ilmoittamiin

osoitteisiin.
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Hallituksen muutosehdotus 23 §:

Kutsu seka varsinaiseen etta ylimaaraiseen yhtiokokoukseen ja muut tiedoksiannot annetaan
aikaisintaan kaksi kuukautta ja viimeistaan viikkoa ennen kokousta julkaisemalla kutsu
isannadintiyhtion verkkosivuilla tai lahettamalla vastaavalla aikamaareella osakkeenomistajille
kirjallinen kutsu postitse tai sahkdpostitse heidan osakasluetteloon merkittyihin tai muutoin yhtiélle
tata tarkoitusta varten ilmoitettuun osoitteeseen.

25. Paatetaan yhtidjarjestyksen muutosehdotuksesta 25 §: Sovellettava laki

25 § Nyt:

25 § Sovellettava laki

Yhtié sovelletaan osakeyhtiédlakia (21.7.2006/€24) seki
asunt ysakeyhtidlain (22.12.2009/1599) 8 luvun maarayksia ja
asunto-osakeyhtidlain 3 luvun 7 §:n mukaisia md&drdyksid siltd osin

kuin niista ei ole tdssa vhtidjarijestyksessd maaratty poikettavan.

Hallituksen muutosehdotus 25 §:
Tahan yhtiédn sovelletaan osakeyhtidlakia.

26. Paatetaan yhtiojarjestyksen lisdysehdotuksesta — uusi pykala 26§: Jarjestyssdannoét ja
muut ohjeistukset

Hallituksen lisdysehdotus uudeksi pykalaksi:

26 § Jarjestyssaanndét ja muut ohjeistukset

Hallituksella on oikeus laatia jarjestyssaannaét ja/tai muu vastaava ohjeistus, joita
osakkaat ja huoneistossa asuvat ovat velvollisia noudattamaan.

27. Muut asiat

28. Kokouksen paattaminen
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