KIINTEISTO OY HC VILLAS SAIMAAN KESKUSPUISTO
c/o Holiday Club Isannéinti, DYNAMO Business Park, Hatanpaén valtatie 24, 33100 Tampere
puh. 0300 870 922, https://www.holidayclubresorts.com/filviikko-osake/osakkaille/kiinteistoyhtiot-ja-isannointi/

VARSINAINEN YHTIOKOKOUS

Liitteet:

Koy HC Villas Saimaan Keskuspuisto osakkeenomistajat kutsutaan varsinaiseen yhtioko-
koukseen, joka pidetéan perjantaina 1.9.2023 kello 12.00, Holiday Club Tampereen
Kylpyla, Lapinniemenranta 12, 33180 Tampere ja Microsoft Teams etdkokous.

Varsinaisessa yhtiokokouksessa kasitellaan yhtidjarjestyksen maaraamat asiat.

Paatetaan hallituksen valtuudesta hankkia viilentavat ilmalampdpumput yhtion huoneis-
toihin seka hallituksen valtuudesta kerata 15 €/nelié ylimaarainen yhtidvastike osakkailta,
jotta saadaan 10.277,89 € ylimaarainen liikevaihto hankintaa varten. Paatetaan hallituk-
sen valtuudesta peria maksimissaan kahden kuukauden yhtidvastikkeen suuruinen ylimaa-
rainen yhtidvastike tai olla perimattd yhden kuukauden suuruinen yhtidvastike, mikali ta-
loudellinen yhtion tilanne nain vaatii.

Paatetaan hallituksen valtuudesta peria maksimissaan yhden kuukauden rahoitusvastik-
keen suuruinen rahoitusvastike, mikali taloudellinen tilanne nain vaatii.

Paatetaan yhtidjarjestyksen lisays- ja muutosehdotuksista.

Esityslista on kokouskutsun liitteena.

Kokoukseen paikalle tulevia pyydetdaan ennakkoon ilmoittamaan osallistumisestaan
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous
viimeistaan kokousta edeltavana arkipaivana klo 12.00 mennessa.

Osakkailla on mahdollisuus seurata kokousta Microsoft Teams -etayhteyden avulla.
Huomaathan selvyyden vuoksi, etta esitysten tekeminen tai danestédminen ei ole etayh-
teydelld mahdollista.

Mikali haluat seurata kokousta eténd, ilmoitathan osallistumisestasi
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous vii-
meistaan kokousta edeltavana arkipaivana klo 12.00 mennessa. Lahetamme Teille sahko-
postiin liittymislinkin kokoukseen noin tuntia ennen kokouksen alkua.

Yhtiokokouksessa voitte tarvittaessa aanestaa seuraavalla tavalla; saapumalla paikanpaal-
le tai antamalla valtakirjan kokouksessa paikalla olevalle henkilélle, Etunimi Sukunimi,
(nimea henkild kenet haluat valtuuttaa). Valtakirjat pyydetaan toimittamaan viimeistdan
kokousta edeltdvana arkipaivana klo 12.00 mennessa ilmoittautumisen yhteydessa
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous

Tampereella 7. paivana elokuuta 2023

Koy HC Villas Saimaan Keskuspuisto
hallitus

Esityslista

Toimintakertomus ja tilinpaatos 1.5.2022-30.4.2023
Tilintarkastuskertomus

Talousarvioesitys 1.5.2023-30.4.2024

Kerattavat hoitovastikkeet 1.5.2023-30.4.2024
Kerattavat rahoitusvastikkeet 1.5.2023-30.4.2024

Kutsu ja esityslista 10ytyy myos Holiday Clubin nettisivuilta osoitteesta:
https://www.holidayclubresorts.com/fi/viikko-osake/osakkaille/kiinteistoyhtiot-ja-

isannointi/




KIINTEISTO OY HC VILLAS SAIMAAN KESKUSPUISTO
c/o Holiday Club Isannéinti, DYNAMO Business Park, Hatanpaén valtatie 24, 33100 Tampere
puh. 0300 870 922, https://www.holidayclubresorts.com/filviikko-osake/osakkaille/kiinteistoyhtiot-ja-isannointi/

VALTAKIRIJA

Valtakirjat pyydetaan toimittamaan 31.8.2023 12.00 mennessa osoitteeseen
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous

Valtuutan / mme kayttamaan puolestani / mme
puhe- ja aanivaltaa Koy HC Villas Saimaan Keskuspuisto—nimisen yhtion varsinaisessa yhtioko-
kouksessa, joka pidetaan Tampereella perjantaina 1.9.2023 klo 12.00.

paivana kuuta 2023
paikka
osakkeenomistajan allekirjoitus osakkeenomistajan allekirjoitus
nimen selvennys nimen selvennys

Huoneiston humero

Valtakirja tarvitaan AINA seuraavissa tapauksissa:
e Yhteisesti omistettujen osakkeiden KAIKILTA osakkailta (esim. puoliso ja lapset)

e Kuolinpesan osakkailta
o Kaytettdessa valtuutettua edustajaa

HUOM! Mikali kokouksessa adnestetaan jostain kasiteltavasta asiasta, vain ne osakkeet, jotka ovat
kokouksessa laillisesti edustettuna, voivat osallistua aanestykseen.



Kiinteist6 Oy HC Villas Saimaan Keskuspuisto
Y-tunnus 3010785-3 ESITYSLISTA

VARSINAINEN YHTIOKOKOUS 01.09.2023

1. Kokouksen avaus
2. Todetaan osallistujat ja laaditaan aaniluettelo

3. Kokouksen jarjestaytyminen
Valitaan kokouksen puheenjohtaja, sihteeri, pdytakirjantarkastajat ja dantenlaskijat.

4. Todetaan kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus

5. Esityslistan hyvaksyminen

6. Kokousasiakirjojen nahtavilla pitaminen
Kokousasiakirjat ovat kutsun liitteena. Lisaksi ne ovat ndhtavana Holiday Club
Resorts Oy / Isannéinnin tiloissa DYNAMO Business Park, Hatanpaan valtatie 24,
33100 Tampere kokouskutsun paivayksesta lukien.

7. Kasitellaan tilinpaatoés tilikaudelta 1.5.2022 - 30.4.2023

8. Kasitellaan tilintarkastuskertomus

9. Paatetaan tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

10. Paatetdan taseen mukaisen voiton tai tappion jakamisesta / tuloksen kasittelysta

11. Paatetdan vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle

12. Paatetaan hallituksen jasenten palkkioista ja matkakustannusten korvaamisesta sekéa
tilintarkastajien palkkioista

13. Paatetaan hallituksen jasenmaara (3-5) ja valitaan hallituksen jasenet
14. Valitaan tilintarkastaja ja varamies tai tilintarkastusyhteis®

15. Paatetaan talousarviosta ja yhtié- ja rahoitusvastikkeista
ajalle 1.5.2023-30.4.2024

16. Paatetaan hallituksen valtuudesta peria maksimissaan kahden kuukauden
yhtidvastikkeen suuruinen ylimaarainen yhtiévastike tai olla perimattd yhden kuukauden
suuruinen yhtiévastike, mikali taloudellinen yhtién tilanne nain vaatii.

17. Paatetaan hallituksen valtuudesta peria maksimissaan yhden kuukauden
rahoitusvastikkeen suuruinen rahoitusvastike, mikali taloudellinen tilanne nain vaatii.

18. Paatetaan hallituksen valtuudesta hankkia viilentavat ilmalampdpumput yhtién
huoneistoihin seka hallituksen valtuudesta kerata 15 €/nelié ylimaarainen yhtidvastike
osakkailta, jotta saadaan 10.277,89 € ylimaarainen liikevaihto hankintaa varten.
Esitykset kerattavista yhtiévastikkeista:



Kiinteist6 Oy HC Villas Saimaan Keskuspuisto

Y-tunnus 3010785-3 ESITYSLISTA
Kerattavat ylimaarainen
ylimaaraiset vastikkeet €
neliomaarat 685,2
kokonaiset partn. 1/6
571 856,50 142 75

19. Paatetaan pitkdaikaisten lainojen takaisinmaksun rahastoimisesta /
lainanlyhennysrahaston kartuttamisesta

20. Paatetaan yhtidjarjestyksen lisdysehdotus 14 §, kohta 3.
Nykyinen:

14 SHuoneistojen kunnossapito

Huoneistojen kunnossapidosta ja kunnossapidon toimista sovitaan yhtion
tekemdssd huoltosopimuksessa ja osakkeenomistajan ja operaattoriyhtion
valisessa operaattorisopimuksessa.

Lomahuoneistojen perusvarustus Jja perusirtaimisto ovat yhtion omaisuutta,
jonka kunnosta ja uusimisesta yhtid vastaa kattaen kulut
vhtiovastikkeella. Osakkeenomistaja ei saa tehda tai teettdaid muutoksia
lomahuoneistossa. Huoneistoissa ei saa mydskaan tupakoida.

Osakkeenomistaja vastaa omakayttdnsd aikana mahdollisista lomahuoneistolle
tai lomahuoneiston irtaimistolle aiheutuneista vahingoista. Yhtioén

hallituksen jasenilla, toimitusjohtajalla ja operaattoriyhtidon edustajilla
on oikeus paidastd lomahuoneistoon, mikadli se on tarpeen lomahuoneiston ja
irtaimiston kunnossapidon kannalta.

Mik&li huoneistojen kunnostaminen edellyttida sita, etta huoneistoa ei
kunnostamisen aikana voida kdyttda asumiseen, on osakkeenomistajan
annettava huoneisto taman kunnostamisen ajaksi yhtién kayttoon
veloituksetta. Tdma ei kuitenkaan vapauta osakkeenomistajaa vastikkeen
maksuvelvollisuudesta.

Edelld 14 S§:ssd mainittu koskee A- ja B-sarijan osakkeita.
Hallituksen lisdysehdotus 14 §, kohta 3:

Kaynti lomahuoneistossa on jarjestettdva osakkeenomistajalle ja lomahuoneiston haltijalle
sopivana aikana, jollei tyon kiireellisyys tai laatu sita esta.
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21. Paatetaan yhtidjarjestyksen muutosehdotuksesta 15 §
Nykyinen:

15 SLomahuoneiston ottaminen yhtidn haltuun

Hallitus voi paattdia lomahuoneiston haltuunotosta yhtidlle, mikali
osakkeenomistaja el suorita eraiantyneita yhtidvastikkeita tai
rahoitusvastikkeita, huoneistoa kaytetidian yhtidjarjestyksen vastaisesti,
tai huoneistossa vietetadn hiairitsevaa elamdia. Haltuunoton osalta yhtidssa

sovelletaan soveltuvin osin asunto-osakeyhtidlain (22.12.2009/1599) 8
luvun maaravksia edellyttden, ettid tassa yhtidjarjestyksessa ei ole toisin
miaratty.

Asunto-osakeyhtidlain 8 luvun 3 §:4 ei sovelleta yhtidssa. Yhtidn ei
tarvitse antaa osakkeenomistajalle varoitusta huoneiston mahdollisesta
haltuunotosta kirjallisesti ennakkoon. Yhtidn tulee kuitenkin informoida
osakkeenomistajaa tehdystid haltuunotosta asunto-osakeyhtidlain 8 luvun 4
§:n mukaisesti. Tiedoksianto voi tapahtua tavallisella kirjeella tai
kirjatulla kirjeella. Kirjatun kirjeen seka tavallisen kirjeen katsotaan
saapuvan vastaanottajalle seitsemidn paivan sisdllia lahetyksestd, jos kirje
on lahetetty osakerekisteriin merkittyyn osolitteeseen.

Huoneiston haltuunotto on voimassa niin kauan kuin osakkeenomistajalla on
maksamattomia vastikkeita kiinteistdyhtidta kohtaan, olivat kyseiset
vastikkeet sitten ne, joiden perusteella huoneisto on otettu haltuun, tai
sellaisia, jotka ovat erdaantyneet haltuunoton jalkeen. Kiinteistdyhtidn ei
tarvitse uusia haltuunottoilmoitusta ensimmaisen haltuunottoilmoituksen
jdlkeen, paitsi tilanteissa, joissa osake on valissa ollut
osakkeenomistajan omassa kaytdssa.

Haltuun otettu huoneisto pyritdan vuokraamaan. Yhti$lla on oikeus peria
vuokrasta haltuun

ottamisesta aihesutuneet kustannukset, osakehuoneiston korjaamisesta
yhtisdlle aiheutuneet

kustannukset ja maksamatta olevat vhtidvastikkeet sekid ne vastike-erat,
jotka eridantyviat

osakkeenomistajan maksettaviksi hallinnassa olon aikana. Y1li j&aava osa on
viivytyksetta

tilitettivia osakkeenomistajalle. Jos rasteja ei saada katettua
vuokratulolla, peritaan niita

edelleen osakkeenomistajalta ja haltuunotto jia voimaan.

Kun osakkeenomistajan maksaa eraantyneet vastikkeet, puretaan haltuunotto.
Kuitenkin jos

huoneisto on tata ennen ehditty wvuokrata, ei osakkeenomistaja saa
huoneistoa omaan

kayttodnsa paitsi jos vuokralainen on kohtuudella siirrettdvissa yhtién
toiseen huoneistoon.

Hallituksen muutosehdotus 15 §:

15 § Lomahuoneiston ottaminen yhtién haltuun

Hallitus voi paattaa osakkeeseen liittyvan lomahuoneiston kayttdoikeuden pidattamisesta
(hallintaanotto) yhtidlle, mikali osakkeenomistaja ei suorita erdantyneitd yhtiévastikkeita,
huoneistoa hoidetaan niin huonosti, etta yhtidlle tai toiselle osakkeenomistajalle aiheutuu siita
haittaa, huoneistoa kaytetdan yhtidjarjestyksen tai jarjestyssaantdjen vastaisesti, huoneistossa
vietetaan hairitsevaa elamaa tai osakkeenomistaja tai muu huoneistossa asuva ei noudata, mita
jarjestyksen sailymiseksi yhtion tiloissa on tarpeen.
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Yhtién ei tarvitse antaa hallintaanotosta osakkeenomistajalle varoitusta kirjallisesti ennakkoon.
Hallituksen paatés lomahuoneiston ottamisesta yhtién hallintaan on annettava osakkeenomistajalle
tiedoksi 60 paivan kuluessa paatéksen tekemisesta. Tiedoksianto voi tapahtua sahkdpostilla,
tavallisella kirjeella tai kirjatulla kirjeella. Sahkdpostin, kirjatun kirjeen seka tavallisen kirjeen
katsotaan saapuvan vastaanottajalle seitseman paivan sisalla lahetyksesta, jos kirje on lahetetty
osakasluetteloon merkittyyn osoitteeseen tai sdhkdpostiosoitteeseen.

Lomahuoneiston hallintaanoton aikana yhti6lla on oikeus vuokrata lomahuoneisto osakkeen
osoittaman hallintajakson ajaksi kolmannelle. Hallintaanoton aikaisesta vuokrauksesta kertyva
vuokratuotto on yhtiélle kuuluvaa tuottoa. Vuokratuotosta katetaan hallintaanottamisesta
aiheutuneet kustannukset, mahdolliset lomahuoneiston korjaamisesta yhtiélle aiheutuneet
kustannukset ja maksamattomat vastikkeet.

Eraantyneiden vastikkeiden maksamattomuuteen perustuva lomahuoneiston hallintaanotto on
voimassa niin kauan kuin osakkeenomistajalla on maksamattomia vastikkeita yhtiéta kohtaan.
Nama maksamattomat vastikkeet voivat olla niitd, joiden perusteella osake on otettu yhtion
hallintaan seka vastikkeita, jotka ovat erdantyneet hallintaanottoa koskevan paatéksen tekemisen
jélkeen. Yhtién ei tarvitse uusia hallintaanottoilmoitusta ensimmaisen hallintaanottoilmoituksen
jalkeen, paitsi tilanteissa, joissa osake on valissa ollut osakkeenomistajan omassa kaytdssa.
Hallintaanotto paattyy, kun osakkeenomistaja on suorittanut maksamattomat vastikkeet korkoineen
ja ilmoittanut kirjallisesti yhtiélle vastikkeiden suorituksesta, mikali yhtié ei ole tatd ennen sopinut
kolmannen kanssa hallintaanotetun lomahuoneiston vuokrauksesta osakkeen osoittaman
hallintajakson ajalle. Jos yhtié on sopinut kolmannen kanssa hallintaanotetun lomahuoneiston
vuokrauksesta osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle ennen kuin osakkeenomistaja on edella
tarkoitetulla tavalla suorittanut maksamattomat vastikkeet ja ilmoittanut kirjallisesti yhtiélle
vastikkeiden suorituksesta, hallintaanotto paattyy vasta vuokrauksen jalkeen.

22. Paatetaan yhtidjarjestyksen muutosehdotuksesta 16 §

Nykyinen:

16 §Uuden omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminlydnnista
Osakkeen uusi omistaja on edellisen omistajan ohella vastuussa
maksamattomista yhtidvastikkeista siten kuin asunto-osakeyhtidlain

3
on maaratty. Uuden omistajan vastuuta

k
(22.12.2009/1599) 3 luvun 7 §:ssa
edellisen omistajan maksulaiminlydntien osalta sovelletaan yhtidssa siten,
etta vastikkeessa huomioidaan yhtidjarjestyksen 10-12 §:ien mukaiset
13

y
vastikkeet, jotka koskevat edel 4 viitta kuukautta riippumatta siita
mika on yhtidn kayttama vastikkeen laskutusjakso.

Hallituksen muutosehdotus 16 §:

16 § Uuden omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminlyénnista

Osakkeen uusi omistaja on edellisen omistajan ohella vastuussa maksamattomista
yhtidvastikkeista. Jos osake siirtyy uudelle omistajalle sen jalkeen, kun paatés Lomahuoneiston
ottamisesta yhtién hallintaan on yhtidjarjestyksen kohdan 15 mukaisesti tehty, uusi omistaja saa
osakkeella hallittavan kayttéoikeuden maksettuaan ne eraantyneet erat, joihin kayttdoikeuden
vuokrauksesta saatavaa vuokratuloa yhtijarjestyksen mukaan kaytetdan. Jos kyseinen
kayttdoikeus tai sen osa on kuitenkin vuokrattu, vuokraoikeus sitoo myds uutta omistajaa, ellei
vuokralaisen siirto toiseen yhtién huoneistoon ole kohtuudella suoritettavissa ilman kuluja yhtiélle.
Tilanteessa, jossa osakkeen osoittamaa kayttdoikeutta ei ole pidatetty yhtidlle vastikerastien
kattamiseksi, on uuden omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminlyéntien osalta rajattu
yhtidjarjestyksen kohtien 10-12 mukaisiin vastikkeisiin, jotka koskevat enintaan edellista viitta (5)
kuukautta riippumatta siitd, mika on yhtién kayttama vastikkeen laskutusjakso. Uusi omistaja ei
vastaa mahdollisista tdtd ennen kertyneista vastikerasteista.
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23. Paatetaan yhtidjarjestyksen muutosehdotuksesta 20 §
Nykyinen:
20 S$Toiminimen kirjoittaminen

Yhtién toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja
toimitusjohtaja kumpikin yksin. Yhtién hallitus voi p&a&attdia tarpeen mukaan
prokuran antamisesta yksittdisille henkiléille.

Hallituksen muutosehdotus 20 §:

20 § Toiminimen kirjoittaminen
Yhtién toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja toimitusjohtaja kumpikin yksin tai
hallituksen jasenet kaksi yhdessa.

24. Paatetaan yhtidjarjestyksen lisdysehdotus 23 §
Nykyinen:

23 S§Yhtiodkokous

Varsinainen yhtidkokous on pidettava vuosittain hallituksen maidriamana
paivana maaliskuun loppuun mennessd. Yhtidkokous voidaan jarjestida yhtiodn
kotipaikan lisdksi Helsingissa tai Tampereella.

Varsinaisessa yhtidkokouksessa kasiteltavat asiat ja tehtavat paatokset
seka valinnat:

- tilinpaatés

- tilintarkastuskertomus

- paatettava tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

- pdatettava vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle
- paatettava taseen mukaisen voiton tai tappion jakamisesta

- paatettava hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkioista
- valittava hallituksen jasenet

- valittava tilintarkastaja ja varamies tai tilintarkastusyhteisd

- paatettava talousarviosta ja yhtisé- ja rahoitusvastikkeista

- paatettava pitkaaikaisten lainojen takaisinmaksun rahastoimisesta,
mik&ali yhtidlla on pitkdaikaisia lainoja

- kasiteltava muut kokouskutsussa mainitut asiat

Jos osakkeenomistaja haluaa esittai asian yhtidkokouksen kasiteltavaksi,

siitd on kirjallisesti ilmoitettava hallitukselle ennen kokouskutsun
laatimista.

Hallituksen lisdysehdotus 23 §, kohta 1:

Hallitus voi paattaa, ettd osakkeenomistaja voi kayttaa paatésvaltaansa tietoliikenneyhteyden ja
teknisen apuvélineen avulla kokouksen aikana tai ettd yhti6kokoukseen saa osallistua lisaksi
postin tai taikka tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvéalineen avulla ennen yhtiékokousta tai
kokouksen aikana.

Hallitus voi my&s paattaa, etta yhtidkokous jarjestetaan ilman kokouspaikkaa siten, etta
osakkeenomistajat kayttavat taysimaaraisesti paatdsvaltaansa ajantasaisesti tietolikenneyhteyden
ja teknisen apuvalineen avulla kokouksen aikana.
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25. Paatetaan yhtidjarjestyksen muutosehdotuksesta 24 §
Nykyinen:
24 §Kutsu yhtidkokoukseen
Kutsu yhtidkokoukseen toimitetaan osakkeenomistajille kirjallisesti
viimeistadn kaksi viikkoa ennen kokouspaivaia osakeluetteloon merkittyihin

osoitteisiin.
Hallituksen muutosehdotus 24 §:

Kutsu seka varsinaiseen ettd ylimaaraiseen yhtibkokoukseen ja muut tiedoksiannot annetaan
aikaisintaan kaksi kuukautta ja viimeistaan viikkoa ennen kokousta julkaisemalla kutsu
isdnnointiyhtién verkkosivuilla tai |ahettamalla vastaavalla aikamaareelld osakkeenomistajille

kirjallinen kutsu postitse tai sahkdpostitse heidan osakasluetteloon merkittyihin tai muutoin yhtiélle
tata tarkoitusta varten ilmoitettuun osoitteeseen.

26. Paatetaan yhtidjarjestyksen muutosehdotuksesta 26 §
Nykyinen:
26 §Sovellettava laki
Yhtidésdn sovelletaan osakeyhtidlakia (21.7.2006/624)

seka asunto-
osakeyhtidlain (22.12.2009/1599)

8 luvun maarayksia ja asunto-

osakeyhtidlain 3 luvun 7 §:n mukaisia maarayksia silta osin kuin niista ei

ole poikettu tassa vhtidjarjestyksessai.
Yhtidjarjestykseen sisdltyy erillinen liite.
Hallituksen muutosehdotus 26 §:

26 § Sovellettava laki
Tahan yhtiéén sovelletaan osakeyhtidlakia.

27. Paatetaan yhtidjarjestyksen lisdysehdotuksesta 27 §:
27 § Jarjestyssaannét ja muut ohjeistukset
Hallituksella on oikeus laatia jarjestyssaannét ja/tai muu vastaava ohjeistus, joita osakkaat ja
huoneistossa asuvat ovat velvollisia noudattamaan.

28. Muut asiat

29. Kokouksen paattdminen



