KIINTEISTO OY SAIMAA SPA LODGE 1

c/o Holiday Club Isénnéinti, DYNAMO Business Park, Hatanp&an valtatie 24, 33100 Tampere
https://www.holidayclubresorts.com/fi/viikko-osake/osakkaille/kiinteistoyhtiot-ja-isannointi/

VARSINAINEN YHTIOKOKOUS

Liitteet:

Koy Saimaa Spa Lodge 1 osakkeenomistajat kutsutaan varsinaiseen yhtidkokoukseen, jo-
ka pidetdan keskiviikkona 15.5.2024 kello 14.00, Wonderland Vallila Konepajan-
kuja 1, 00510 Helsinki ja Microsoft Teams etakokous.

Varsinaisessa yhtiokokouksessa kasitellaan yhtidjarjestyksen maaraamat asiat. Paatetaan
hallituksen valtuudesta keratd maksimissaan yksi ylimaardinen yhtidvastike, mikali yhtion
taloudellinen tilanne ndin vaatii. Paatetaan yhtidjarjestyksen lisdys- ja muutosehdotuksis-
ta. Esityslista on kokouskutsun liitteena.

Kokoukseen paikalle tulevia pyydetdan ennakkoon ilmoittamaan osallistumisestaan
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous
viimeistdaan kokousta edeltavana arkipdivana klo 12.00 mennessa.

Osakkailla on mahdollisuus seurata kokousta Microsoft Teams -etdyhteyden avulla.
Huomaathan selvyyden vuoksi, etta esitysten tekeminen tai danestaminen ei ole etayh-
teydellda mahdollista.

Mikali haluat seurata kokousta eténg, ilmoitathan osallistumisestasi
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous vii-
meistdaan kokousta edeltavana arkipdivana klo 12.00 mennessa. Lahetamme Teille sahko-
postiin liittymislinkin kokoukseen noin tuntia ennen kokouksen alkua.

Yhtiokokouksessa voitte tarvittaessa daanestaa seuraavalla tavalla; saapumalla paikanpaal-
le tai antamalla valtakirjan kokouksessa paikalla olevalle henkilblle, Etunimi Sukunimi,
(nimea henkild kenet haluat valtuuttaa). Valtakirjat pyydetdan toimittamaan viimeistaan
kokousta edeltdvana arkipdivana klo 12.00 mennessa ilmoittautumisen yhteydessa
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous

Tampereella 18. pdivana huhtikuuta 2024

Koy Saimaa Spa Lodge 1
hallitus

Esityslista

Toimintakertomus ja tilinpaatés 2023
Tilintarkastuskertomus
Talousarvioesitys 2025

Kutsu ja esityslista |6ytyy myds Holiday Clubin nettisivuilta osoitteesta:
https://www.holidayclubresorts.com/fi/viikko-osake/osakkaille/kiinteistoyhtiot-ja-

isannointi/




KIINTEISTO OY SAIMAA SPA LODGE 1

c/o Holiday Club Iséanndinti, DYNAMO Business Park, Hatanpaan valtatie 24, 33100 Tampere
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VALTAKIRIJIA

Valtakirjat pyydetdan toimittamaan 14.5.2024 12.00 mennessa osoitteeseen
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous

Valtuutan / mme kdayttamaan puolestani / mme
puhe- ja danivaltaa Koy Saimaa Spa Lodge 1-nimisen yhtion varsinaisessa yhtiokokouksessa, joka
pidetdan Helsingissa keskiviikkona 15.5.2024 klo 14.00.

paivana kuuta 2024
paikka
osakkeenomistajan allekirjoitus osakkeenomistajan allekirjoitus
nimen selvennys nimen selvennys

Huoneiston humero

Valtakirja tarvitaan AINA seuraavissa tapauksissa:
¢ Yhteisesti omistettujen osakkeiden KAIKILTA osakkailta (esim. puoliso ja lapset)
e Kuolinpesén osakkailta
o Kaytettdessa valtuutettua edustajaa

HUOMI! Mikali kokouksessa daanestetadn jostain kasiteltdvasta asiasta, vain ne osakkeet, jotka ovat
kokouksessa laillisesti edustettuna, voivat osallistua danestykseen.



Kiinteisto Oy Saimaa Spa Lodge 1 Esityslista

Varsinainen yhtiokokous 15.5.2024
Helsinki

L.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Kokouksen avaus

Kokouksen jérjestiytyminen
Valitaan kokouksen puheenjohtaja, sihteeri, pdytékirjantarkastajat ja 4dntenlaskijat.

Kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus
Kokouskutsu on ldhetetty kirjeitse osakkeenomistajille aikaisintaan neljd (4) ja viimeistaan
yksi (1) viikkoa ennen yhtidkokousta.

Todetaan osallistujat ja hallituksen laatima déniluettelo

Esityslistan hyviaksyminen
Hyviéksytdén esityslista viralliseksi tydjarjestykseksi.

Merkinnét
Yhtion osakas- ja osakeluettelo ovat kokouksessa ndhtavilld. Yhtion tilinpaétos-
asiakirjat ovat olleet nahtavilld Holiday Club Isdnndinnin toimistossa,
osoitteessa DYNAMO Business Park, Hatanpaén valtatie 24, 33100 Tampere.
18.4. - 15.5.2024 vilisena aikana.

Kutsu liitteineen 16ytyy myos Holiday Clubin nettisivuilta osoitteesta:
https://www.holidayclubresorts.com/fi/viikko-osake/osakkaille/kiinteistoyhtiot-ja-isannointi/

Kaésitelldan tilinpaatdos tilikaudelta 1.1.2023 - 31.12.2023
Tilintarkastuskertomus

Paitetéén tilinpadtoksen, tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta seka tili- ja vastuuvapauden
myoOntdmisestd hallituksen jésenille ja toimitusjohtajalle.

Tilikauden 1.1.2023 - 31.12.2023 tuloksen késittely
Yhtion hallitus esittad, etté tilikauden 1.1.2023 - 31.12.2023 tappio 12.369,63 €
siirretdén voitto / tappio tilille ja osinkoa ei jaeta.

Hallituksen jésenten ja tilintarkastajien palkkiot

Vahvistetaan huoneiston 1101 yhtidvastikkeeksi vuodelle 2023 3.40 € m2
221,00 € viikko / osake

Kasitelldan talousarvio 1.1.2025 - 31.12.2025 ja vahvistetaan vastikkeet.

Paitetéédn hallituksen valtuudesta kerdtd maksimissaan yksi yliméédrdinen yhtiovastike, mikéli yhtion
taloudellinen tilanne néin vaatii.

Vahvistetaan hallituksen jasenmééra (3-5) ja valitaan hallituksen jésenet.

Tilintarkastajan ja varatilintarkastajan tai tilintarkastusyhteison valinta



17. Pédtetddn yhtidjarjestyksen muutosehdotuksesta 6 §

6 § Nyt:

6 § KANSAINVALINEN VAIHTOJARJESTO

Yhtidon omistamat loma-asunnot voidaan 1iittdd kansainvalisen
vaihtojarjestdn lomakohteiksi, jolloin yhtid sitoutuu noudattamaan
jdsenyyteen liittyvid velvoitteita.

6 § Hallituksen muutosehdotus:

6 § Vaihtojdrjestelméén liittyminen

Viikko-lomaosakkeet voidaan liittdé kansainvélisen vaihtojédrjestelmén lomakohteiksi, jolloin osakkeiden omistajat
sitoutuvat noudattamaan jésenyyteen liittyviéd velvoitteita. Kansainvélisen vaihtojérjeston jisenyyden siilyttamiseksi
lomakohteessa, on yhti6 velvollinen huolehtimaan siitd, ettd vuosittain suoritettavassa tarkastuksessa huoneistot ja
niiden hoitoon liittyvit palvelut vastaavat tasoltaan vaihtojérjeston edellyttimia vaatimuksia.

18. Padtetddn yhtidjarjestyksen muutosehdotuksesta 11 §
11 § Nyt:

11 § LOMAHUCNEISTON YHTION HALTUUN OTTAMINEN

Hallitus voi paattida lomshuoneiston haltuunotosta yhtidlle, mikili
osakkeenomistaja el suorita erdantyneitid yhtidvastikkeita tai
rahoitusvastikkeita, huoneistoa kidytetdan yhtidjarjestyksen
vastaisesti, tal huoneistossa vietetdan hdiritsevaa elamaa.

Yhtidén ei tarvitse antaa osakkeenomistajalle varcitusta huoneiston
mahdollisesta haltuunotosta kirjallisesti ennakkcon. Hallituksen
paatds osakehuoneiston ottamisesta yhtidn hallintaan on annettava
osakkeenomistajalle tiedoksi 60 p&divan kuluessa paatdksen
tekemisestd. Tiedoksianto voi tapahtua tavallisella kirjeelld tai
kirjatulla kirjeelld. Kirjatun kirjeen sekid tavallisen kirjeen
katsotaan saapuvan vastaanottajalle seitsemén paivan sisalla
lahetyksestd, jos kirje on lahetetty osakerekisteriin merkittyyn
osoitteeseen. Huonsiston haltuunotto on voimassa niin kauan kuin
osakkeenomistajalla on maksamattomia vastikkeita kiinteistovhtitta
kohtaan, olivat kyselset wastikkeet sitten ne joiden perusteella
huoneiston on otettu haltuun tai sellaisia, jotka ovat erdantyneet
sen jalkeen. Kiinteistd vhtién ei tarvitse uusia haltuun otto
ilmoitusta ensimmiisen haltuun otte ilmoituksen j&lkeen, paitsi
tilanteissa, joissa osake on valissa cllut osakkeenomistajan omassa
kdaytissa.

Haltuunotettu huoneisto pyritadn vuokraamaan. Yhtidlld on oikeus
perid vuokrasta hallintaan cottamisesta aiheutuneet kustannukset,
osakehuoneiston korjaamisesta yhticglle aiheutuneet kustannukset Jja
maksamatta olevat yvhtidvastikkeet seka ne vastike-erat, jotka
eraantyvat osakkeenomistajan maksettaviksi hallinnassaoclon aikana.
¥1i jAaava osa on viivytyksettd tilitettdva osakkeenomistajalle. Jos
rasteji el saada katettua vuokraturolla peritdian niitd edelleen
osakkeenomistajalta ja hallintaanotto jJa& voimaan.



11 § Hallituksen muutosehdotus:

11 § Hallintaanotto

Hallitus voi pdittda osakkeeseen liittyvan Lomahuoneiston kayttdoikeuden pidattdmisestd (hallintaanotto) yhtidlle,
mikali osakkeenomistaja ei suorita erdéntyneitd yhtidvastikkeita, huoneistoa hoidetaan niin huonosti, etti yhtidlle tai
toiselle osakkeenomistajalle aiheutuu siité haittaa, huoneistoa kiytetdéin yhtidjarjestyksen vastaisesti, huoneistossa
vietetdén hdiritsevad elaméaa tai osakkeenomistaja tai muu huoneistossa asuva ei noudata, mité jarjestyksen sdilymiseksi
yhtion tiloissa on tarpeen.

Yhtion ei tarvitse antaa hallintaanotosta osakkeenomistajalle varoitusta kirjallisesti ennakkoon. Hallituksen paétos
Lomahuoneiston ottamisesta yhtion hallintaan on annettava osakkeenomistajalle tiedoksi 60 pdivéin kuluessa paatoksen
tekemisestd. Tiedoksianto voi tapahtua sdhkopostilla, tavallisella kirjeelld tai kirjatulla kirjeelld. Sahkopostin, kirjatun
kirjeen seki tavallisen kirjeen katsotaan saapuvan vastaanottajalle seitsemén péivén sisélld 1dhetyksestd, jos kirje tai
viesti on ldhetetty osakerekisteriin merkittyyn osoitteeseen tai sahkopostiosoitteeseen.

Lomahuoneiston hallintaanoton aikana yhti6lld on oikeus vuokrata Lomahuoneisto osakkeen osoittaman hallintajakson
ajaksi kolmannelle. Hallintaanoton aikaisesta vuokrauksesta kertyvé vuokratuotto on yhtidlle kuuluvaa tuottoa.
Vuokratuotosta katetaan hallintaanottamisesta aiheutuneet kustannukset, mahdolliset Lomahuoneiston korjaamisesta
yhtidlle aiheutuneet kustannukset ja maksamattomat vastikkeet.

Erddntyneiden vastikkeiden maksamattomuuteen perustuva Lomahuoneiston hallintaanotto on voimassa niin kauan kuin
osakkeenomistajalla on maksamattomia vastikkeita yhtiotd kohtaan. Ndméa maksamattomat vastikkeet voivat olla niit4,
joiden perusteella osake on otettu yhtion hallintaan seké vastikkeita, jotka ovat erdéntyneet hallintaanottoa koskevan
padtoksen tekemisen jélkeen. Yhtion ei tarvitse uusia hallintaanottoilmoitusta ensimmadisen hallintaanottoilmoituksen
jélkeen, paitsi tilanteissa, joissa osake on vélissé ollut osakkeenomistajan omassa kéytdssa.

Hallintaanotto paittyy, kun osakkeenomistaja on suorittanut maksamattomat vastikkeet korkoineen ja ilmoittanut
kirjallisesti yhtidlle vastikkeiden suorituksesta, mikéli yhtio ei ole tdtd ennen sopinut kolmannen kanssa hallintaanotetun
Lomahuoneiston vuokrauksesta osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle. Jos yhti6 on sopinut kolmannen kanssa
hallintaanotetun Lomahuoneiston vuokrauksesta osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle ennen kuin
osakkeenomistaja on edelld tarkoitetulla tavalla suorittanut maksamattomat vastikkeet ja ilmoittanut kirjallisesti yhtiolle
vastikkeiden suorituksesta, hallintaanotto paittyy vasta vuokrauksen jalkeen.



19. Pédtetddn yhtidjarjestyksen lisdysehdotuksesta 19 §

19 § Nyt:

19 § VARSINAINEN YHTIOKOKCQUS

Varsinainen yhtiokokous on pldettava vuosittain hallituksen
maaraamand paivana kuuden kuukauden kuluessa tilikauden
paattymisesta. Yhtidkokouspaikkana voi kotipaikan lisiaksi olla
Helsinki tai Tampere.

Varsinaisessa yhtidkokouksessa on:

esitettava
1. tilinpdatos, joka kadsittadid tuloslaskelman, taseen ja
toimintakertomuksen

-

2. tilintarkastuskertomus

pastettava
3. tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

4. toimenpiteista, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai
tapplc antaa alhetta

5. vastuuvapaudesta hallituksen Jjasenille ja toimitusjochtajalle

6. hallituksen jasenten lukumiiarid madrattava

7. Osakkeiden yhtiolle suoritettavan vastikkeen suuruus ja maksutapa
8. hallituksen jasenten seka tilintarkastajien palkkiot
vahvistettava

9. paatettadva ja vahvistettava talousarvioc seuraavalle
kalenterivuodelle sekd maarattava ja vahvistettava
osakkeenomistajien yhtidlle sucoritettavien vastikkeiden suuruus
vilkasta numero 1 lahtien;

10. walittava hallituksen jasenet

11. tarvittaessa tilintarkastaja ja varatilintarkastaja

Jos osakkeenomistaja tahtoo esittida jonkin asian yhtidkokouksen
kasiteltavaksi, on hianen siitd kirjallisesti ilmoitettava
hallitukselle niin hyvissa ajoin, etta asia veoidaan sisallyttaa
kokouskutsuun.

19 § Hallituksen lisdysehdotus, lisdtdén 1. kappaleeseen:
Hallitus voi pdittéd, ettd osakkeenomistaja voi kéyttdd pasdtosvaltaansa tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvilineen
avulla kokouksen aikana tai ettd yhtiokokoukseen saa osallistua lisdksi postin tai taikka tietoliikenneyhteyden ja

teknisen apuvélineen avulla ennen yhtidkokousta tai kokouksen aikana.

Hallitus voi myos paéttéa, ettd yhtidkokous jérjestetidéin ilman kokouspaikkaa siten, ettd osakkeenomistajat kayttavét
tdysiméaardisesti padtosvaltaansa ajantasaisesti tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvélineen avulla kokouksen aikana.



20. Paatetddn yhtiojarjestyksen muutosehdotuksesta 20 §
20 § Nyt:

20 § YHTIOKOKOQUKSEN KOKOUSKUTSU

Kutsu yhtidkokoukseen on toimitettava osakkeenomistajille
alkaisintaan nelja (4) wviikkoa ja viimeistaan viikkoa (1) ennen
kokousta heidadn yhtidén osakeluetteloon merkitylla osoitteellaan
postitetuilla kirjeilld tai julkaistaan hallituksen valitsemassa
lehdessd aikaisintaan nelja (4) viikkeoa ja viimeistdan wviikkoa (1)
ennen kokousta.

20 § Hallituksen muutosehdotus:

20 § Yhtiokokouskutsu

Kutsu seké varsinaiseen ettd ylimédérdiseen yhtiokokoukseen ja muut tiedoksiannot annetaan aikaisintaan kaksi
kuukautta ja viimeistdédn viikkoa ennen kokousta julkaisemalla kutsu isdnndintiyhtion verkkosivuilla tai ldhettamalla
vastaavalla aikamdireelld osakkeenomistajille kirjallinen kutsu postitse tai sihkdpostitse heidén osakasluetteloon
merkittyihin tai muutoin yhti6lle tatd tarkoitusta varten ilmoitettuun osoitteeseen.

21. Muut asiat

22. Kokouksen paittdminen
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